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/AN DEUX MIL TREIZE
LE VINGT SEPT FEVRIER

En 'étude ci-aprds désignée.

Maitre Georges RABBE, Notaire merabre de la Société Civile Professionnelle
dénommée “Thiery BRUNET, Thierry DEBON et Georges RABBE", Notaires
Associés" titulaite d’wn office notarial 3 la résidence de JARGEAU (Loiret) 28
boulevard Jeanne d'Arc, soussigné,

Administratenr délégué par Mongsieur le Président de la Chambre des Notaires
du Loiret, administrafeut commis par jugement du Tribunal de Grapde Iustance
d'Orléans en date du 4 décembre 2012, pour remplacer dans ses fonctions Malfire
BFOURNIER Pascal, Notaire 8 SERMAISES-DU-LOIRET (Loiret), 37 e de Patis.

A regu le présent acte authentique entre les parties ci-aprés identifises.

Avec la participation de Maitre Jean-Pierre BIGOT, Notaire membre de la
Socisté Civile Professionnelle dénommée "Daniet GILLES, Paul CEYRAC, Corinne de
BUHREN, BElisabeth MONTES, Jean-Pierre BIGOT, Anne GUICHARD, Bertrand
LUCASY, Notaires Associés” titulaire d*un office notarial & la résidence de PARIS (ler)
3 rue de Turbigo, conseil du VENDEUR.

IDENTIFICATION DES PARTIES

Les personnes requérantos parties au présent acte sont :

EUR

La société dénommée "CMCICH
Surveillance, au capital de 64.39%9,232 Euro.

société & Directoire et Conseil de
isge social est & PARIS 2%, 48
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rue des Petits Champs, immatriculée au RCS de PARIS et identifide au répertoire
SIREN sous le numéro 332 778 224,

Ladite société ci-aprés dénommée dans le cotps de F'acte "LE VENDEUR"
"CREDIT BAILLEUR" &tant fait observer que les déclarations faites en son nom et les
obligations contractées par elle le seront par son représentant ci-aprés nemmé, sans que
cela soit rappelé a chaque fois.

ACQUEREUR

La société dénommée "CHRYSO", société par actions simplifiée, au capital de
403.665,00 Buros, dont te siége social est 4 ISSY LES MOULINEAUX (92446) 19
place de la Résistance, immatriculée au RCS de NANTERRE et identifiée ay tépertoire
SIREN sous le numéro 964 200 497,

Ladite société ci-aprés dénommée dans Ie corps de J'acte "L'ACQUEREUR"
"CREDIT PRENEUR" étant fait observer que les déclarations faites en son nom et les
obligations contractées par elle le seront par son représentant ci-aprés nommé, sans que
cela soit rappelé & chaque fois.

Observation étant ici faite que ladite sociétd 3 été constituée originairement sous
forme de “société anonyme" of quelle a été transformée en "société par actions
simplifiée” aux termes dune délibération de I'assemblée générale extraordinaire en
date du 22 mai 1995, demeurde annexée aux présentes aprés mention.

Observation étant ici faite que le siége social de ladite société était otiginairement
fixé & CHILLY MAZARIN {Essonne) 2bis rue de ta Division Leclerc qu'il a été
transféré 4 ISSY LES MOULINEAUX (92446) 19 place de Ia Résistance, aux
termes dhane décision du Président en date du 27 juillet 1998, dont une copie certifice
conforme est demeurée ci-jointe et annexée aux présentes aprés mention

Adnsi qu'il résulte d'an extrait de cette immatriculation audit registre du commerce
demeuré ci-joint et annexé aux présentes aprés mention,

DENOMINATION

Les dénominations “VENDEUR®” & “ACQUEREUR” définissent Midentité des
“contractants” sans égard au nombre, A la personnalite physique ou morale de cenx-ci, a
leur intervention directe ou par mandataire.

ETAT - CAPACITE

Chacune des parties déclare selon sa naturs de personne physique ou morale :

-confirmer l'exactitude des indications l1a concemnant telles qu'elles figurent ci-
dessus,

- qu'elle jouit de Ia plénitude de ses droits et capacité,

-qu'elle ne fait Fobjet d'aucune mesure o procédure susceptible de restreindre sa
capacité ou de mettre obstacle 3 la libre disposition de ses biens.

(0
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ELECTION DE DOMICILE

Pour Fexécution des présentes, les parties font élection de domicile en leur siége
respectif.

PRESENCE ou REPRESENTATION

1°) La Société dénommée CMCIC LEASE est représentée par Mademoiselle
Clémence PTRRZ0, clore de notaire en I'étude de Malire Jean-Pierre BIGOT, &8 PARIS
(75001), 3 rue de Turbigo, agissant en vertu d'une délégation de pouvoirs, avec faculté
de substituer consentie, aux termes d'un acte authentique en date du 22 octobre 2008,
recu par Maltre Jean-Pierre BIGOT, notaire & PARIS (75001), dont une copie
demeurera ci-annexés.

Monsieur Frédéric JENIN agissant en tant que Président du directoire, comme
ayant ét6 nommé A cette fonction suivant décision du Conseil de Surveillance en date du
26 juin 2006 et renouvelé & cette fonction aux termes d'une délibération du Conseil de
surveillance en date du 16 mai 2011 avec les pouveirs les plus étendus pour représenter
1a Société, contracter en son nom et l'engager pour les actes et opérations entrant dans
I'objet social.

Une copie certifiée conforme de la délibération du 26 juin 200Gest demeurse
annexde A 1a minute de acte regu par Maitre Jean-Pierre BIGOT, notaire 2 PARIS, le
22 octobre 2008.

Une copie cextifiée conforme de la délibération du 16 mai 2011 est demeurée
annexée 3 la minute d'un acte requ par Maitre Jean-Pierre BIGOT, notaire & PARIS, le
14 décembres 2011,

2°) La société dénommée "CHRYSQ" est représentee par ©

Monsieur Franck GIMER, agissant en qualité de Directeur France de ladite
société, demeurant 3 45300 SERMAISES, 7 rue de 'Europe, dfiment habilité & 'effet
des présentes en vertu des pouvoirs qui fui ont &g conférés par Monsienr Olivier
LEGRATN, Directeur Général de ladite société aux termes d'une décision en date du 25
février 2013 dont Porigina! est demeuré ci-annexé aprés menfion.

EXPOSE

L'ACQUEREUR sus-dénommé, a en sa qualité de CREDIT PRENEUR
demandé au VENDEUR/CREDIT BAILLEUR, de lever l'option d'achat des biens
immobiliers, en exécution des dispositions du contrat de crédit-bail immobilier du 14
mai 1993 plus amplement analysé en la seconde partie des présentes.

CECT EXPOSE, il est passé & 1a VENTE, objet des présentes !

6’
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ENGAGEMENT DES PARTIES

Le YENDEUR ci-dessus nommé, quakifié et domicilié, vend par les présentes,
sous les charpes et conditions ci-aptes détermindes,

A L'ACQUEREUR ci-dessus nomme, qualifié et domicili, qui accepte
expressément,

Les BIENS dont la désignation suit, avee tous droits y attachés, sans aucune
exceplion ni réserve; lesdits biens &tant ci-aprés désignés dans [e corps de l'acte sous le
vocable "LE BIEN", "LES BIENS", "L'IMMEUBLE" oy "L'ENSEMBLE
IMMOBILIER",

L'ACQUEREUR déclare parfaitement connaiire lesdits biens pour en avoir &té
CREDIT PRENEUR, le tout ainsi qu'il est expliqué ci-apras.

DESIGNATION DES BIENS VENDUS EDIFIES EN VERTU DU BAIL A
CONSTRUCTION EN DATE DU 14 MAJ 1993

1°} Droits au bail & construction pour le temps restant A courir

Description du bail & construction

Le droit av bail & construction portant sur le bien décrit ci-dessous, a 6t¢ consenti
par la Société CHRYSO, ACQUEREUR aux présentes, pour une durée de 25 ans
expitant le 13 mai 2018, aux termes dun acte regu par Maitre GUERIN, notaire &
PARIS, le 14 mai 1993,

Description dv tetrain obiet du bail & cogstruction

COMMUNE DE SERMAISES ( Loiret)

Un terrain sur lequel est &difié un bitiment & usage industriel,

Figurant au cadastre de la manidre suivante :

Section G numéro 541 lieudit "Le Croc an Renard" pour une contenance de 17
ares 34 centiares

29 Descriptions des constructions sises sur le terrain

Un terrain sur lequel est édifié

- Un bitiment n°4 Nord 2 usage de stockage, bureaux ef conditionnement
comprenant un rez-de-chaussée ef un étage partiel,

- un btiment n°4 Centre & usage de magasin et bureanx comprenant un rez-de-
chaussée ef un étage partiel.

Figurant au cadastre de la maniére suivante :
Section G numéro 541 lieudit "Le Croc ay Renard” pour une contenance de 17

ares 34 gentiares {
FQ
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Tels que lesdits biens existent, s'étendent, se poursuivent et comportent avec leur
aisances, dépendances et tous droits pouvant y étre attachés, sans exception nd réserve,
notamment tous itnmeubles par destination,

EFFET RELATIE

Acte regu par Maltre Jean-Pierre BIGOT, notaire 4 PARIS, le 26 janvier 2004,
contenant dépdt des pidoes relatives & I'apport-fusion par la société BATICENTRE 4 la
société CMCIC LEASE, publié au bureau des hypothéques de PITHIVIERS le 25
février 2004 volume 2004 P muméro S16.

Ledit acte a &té suivi d'une attestation rectificative publiée au méme bureau des
hypothéques le 14 avril 2004 volume 2004P numéro 976.

Bail 4 construction suivant acte regu par Malire Pierre BERTRAND, Notaire &
PARIS, le 14 mai 1993, dont une copie authentique a été publiée au bureau des
hypothégues de PITHIVIERS le 7 juillet 1993 volume 1993 P numeéro 1691,

PROPRIETE-JOUISSANCE

Transfert de proprieté :

1.'ACQUEREUR sera titulaire, pour le temps restant & courir, des droits résultant
du bail & construction et propriétaire des constructions édifiées en vertu de ce bail &
compter de ce jout, il en supportera les risques & compter du méme jour.

Entrée en iouissance :

L'ACQUEREUR conservera la jouissance de l'immeuble vendu, & compter de ce
jour par la confusion sur sa téte de ses qualités de PRENEUR EN CREDIT BAIL et de
PROPRIETAIRE.

PRIX

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de ZERO EURO
BT DIX HUIT CENTIMES CENTIMES TOUTES TAXES COMPRISES (0,18 Euros
TTC) se décomposant comme suit :

- Prix hors taxes de ZERO EURO ET QUINZE CENTIMES (0,15 euros),

- Taxe sur la valeur ajontée d'un montant de ZERO EURO ET TROIS
CENTIMES (0,03 euros).

Le tout déterminé conformément aux dispositions conventionnelles de 1a présente
promesse de vente incluse dans l'acte de crédit-bail analysé dans 'EXPOSE ci-dessus,

payable de la fagon suivante : ?
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PAIEMENT DU PRIX

Le prix, soit la somme de ZERO FURO DIX HUIT CENTIMES (0,18 Eures) a
¢t payé comptant ce jour par ' ACQUEREUR an VENDEUR par la comptabilité du
notaire soussigné,

Duquel prix, le VENDEUR, consent 3 I'ACQUEREUR bonne et valable
quittance.
DONT QUITTANCE

REGIME FiSCAL

1) Impbt sur la muiation

Obption 4 Ia TVA

Le VENDEUR déclare :

* que la présente opération est en principe exonérée de Ia taxe & fa valeur ajoutée,
en application des dispositions de l'article 261, 5, 2° du Code genéral des impbts ; les
BIENS VENDUS étant achevés depuis plus de 5 ans.

* quil réalise la présente opération immobiliére dans le cadre d'une activité
économique et quil se considére comme asujetti & la taxe & la valeur ajoutée
conformément aux dispositions de l'article 256 A du Code général des impats,

* qu'en conséquence, en application de I'article 260, 5° du méme code, il décide
d'opter pour une taxation 4 la taxe 2 la valeur ajoutée ;

* g'obliger en qualité de redevable Iégal, 3 acquitter la taxe sur la valeur ajoutée
sut imprimé CA3 auprés du Serviee des knp6ts dont il dépend pour le paiement de la
TVAsitué d PANTIN (93505) 8, rue Courtois ob il est identifié tel quindiqué ci-apres,

De son coté ' ACQUEREUR est redevable des droits d'enregistrement prévus pat
I'article 1594 D du Code Général des Impéts.

Le droit de mutation dii en application des articles 683 et 1594 D dn Cods Général
des Impdts sera liquidé sur le prix de vente, abstraction faite de la valeur vénalte du bien,
conformément & l'instruction 7C-2-11 n°4 du 18 avrl 2011,

* il n'y a pas lieu & régularisation et reversement de la taxe sur la valeur ajountée
par application des dispositions de I'article 207 II 3 de I'Annexe I du Code Général des
Impéts, la présente vente est consentie comme la conséquence de la convention de
crédit-bail immobilier sus-analysée, f

e
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Vente en droits d'enregistrement

Les parties déclarent :

*que les BIENS VENDUS sont achevés, au sens de l'article 258 de I'Annexe 11
du Code Général des Impéts, depuis plus de cing ans,

*que la présente vente est consentie comme conséquence de la convention de
orédit-bail immohilier sus-analysée et par application des dispositions de la Loi N° 66-
455 du 2 Juillet 1966 modifide et complétée par IOrdonnance N° 67-837 du 28
Septembre 1967, ainsi que de la circulaire du 30 septembre 1968,

En conséquence, la présente mutation est soumise aux droits d'enregistrement
prévus par larticle 1594 D du Code Général des Impéts.

Le droit de mutation df! en application des articles 683 et 1594 D du Code Général
des Impdts sera liquidé sur le Prix, abstraction faite de la valeur vémale du bien,
conformément & linstruction 7 C 2-11 du 18 avril 2011,

2y Impdt sur la plus-value

Le VENDEUR déclare
_ -quil est une société commerciale assujettie 4 1limpdt sur les sociéies
conformément 2 l'atticle 206 du Code Général des Iinpbts,

-que 1a présente vente n'est donc pas soumise 4 la Lol N° 76-660 du 19 Juillet
1976, codifiée sous Particle 150-U du Code Général des Impéts, relative a la taxation
des plus-values réalisées par des personnes physiques on morales assujetties a 1'imp0t
sur le revenu,

-quielle dépend, pour ses déclarations fiscales, du Service des lmpdis de :
Direction des Grandes Bnireprises Service IFU 4 - 6/8, rue Courtois 93505 PANTIN
CEDEX ot elle est identifiée sous les numéros suivants FR 14332778224

-que les biens vendus sont compris au bilan dans le poste des immobilisations.

3) Contribution de séeurité immobiliére

Pout les besoins de la perception prévue a 'article 879 du CGI, et les émoluments
des présentes, I’ACQUEREUR déclare que la valeur vénale des BIENS VENDUS
s'éleve & UN MILLION SEPT CENT QUATRE VINGT MILLE EUROS (1.780.600,00
Euros).

4) Calcnl des droits de mnutation

S'agissant de la vente conclue en exécution d'un contrat de erédit bail immobilier,
1a base de calcul de la taxe de publicité fonciére est constituée par e prix de la vente tel
qu'il résulte du présent acte,

FIN DE PARTIE NORMALISEE

b %




Page 8

PARTIE DEVELOPEE
Cette partie développée comprend les éléments de l'acte de vente qui ne sont pas
nécessaires 4 la publicité foncidre ainsi qu'd l'assiette des droits, taxes, salaires et

impdts.

ORIGINE DE PROPRIETE,

Du chef d ¢ 1a société CMCIC LEASE

Suivant acte sous seing privé en date & PARIS du 23 septembre 2003, la société
dénommée BATIROC CENTRE, par shréviation BATICENTRE, société anonyme au
capital de 3.803,202 euros, dont le siége social est # ORLEANS (Loiret), 5 rue Robert
Bothereau, identifiée au SIREN sous le numéro 732 029 327 RCS ORLEANS, a fait
apport a titre de fusion 4 la société CMCIC LEASE de 13 totalité de son patrimoine actif
et passif,

Aux termes d'une délibération de I'assemblée génédrale extraordinaire en date du
1% décembre 2003, les actionnaires de la société CMCIC LEASE ont approuveé
purement et simplement ce projet de fusion et constabé que la fusion par voie
d'absorption de la société BATICENTRE par la société CMCIC LEASE est devenue
définitive 4 compter du jour de I'assemblée, avec effet rétroactif au Ter juillet 2003,

Un exemplaire du procés-verbal de cette assemblée a &té enregistsé 2 I recette des
impdts RP VIVIENNE le ler décembre 2003 borderean 2003/606 case n° 17 aux droits
de 270 euros.

Ces pidees ont été déposées au rang des minutes de ['Office notarial dénommé en
téte des présentes, suivant acte regu par Maitre Jean-Pierre BIGOT, le 26 janvier 2004
publi¢ au bureau des hypothéques de PITHIVIERS le 25 février 2004 volume 2004 P
nmuméro 516,

Ledit acte a éié suivi dune attestation rectificative publiée au méme bureau des
bypothéques ie 14 aviil 2004 volume 2004P numéro 976.

Du chef de Ia société CHRYSO

- Acquisition

De la Commune de SERMAISES (Loiret),

Aux tenmes dun acts recu par Maitre CHARDONNEREAU, Notaire 3
SERMAISES (Loiret), le 23 mars 1987,

Moyennant e prix principal de CINQ CENT QUATRE VINGT TROIS MILLE
CENT CINQUANTE FRANCS (583.150,00 Francs) HORS TAXE payé comptant et
quittancé audit acte.

Une copie authentique de cet a été publide au bureau des hypothéques de
PITHIVIERS le 2 avril 1987 volume 3226 numéro 16,

- Bail 3 construction _

Aux termes d'un acte requ par Maftre Pierre BERTRAND, Notaire PARIS, le 14
mai 1593,

La société dénommée "CHRYSO SA" a donné & bail 4 construction Jimmeuble
objet des présentes 4 la société dénommée "BATIRCC CENTRE" par abréviation
"BATICENTRE", société anonyme au capital de 7.575.000 Francs, dout le sigge social

P
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est & PARIS (8°™) 105 boulevard Haussmann, identifiée au SIREN sous le numéro 732
029 327 RCS PARIS.

Ledit bail est consenti pour une durée de vingt cing années commengant & courrier
le 14 mai 1993 pour se terminer le 13 mai 2018, sous diverses charges ef conditions que
les parties dispensent le notaire soussigné de rapporter aux présentes et moyenmant un
loyer annuel de cing mille francs, payable et un terme égal et d'avance pour la premiere
fois le 1% juillet 1993 ; ledit loyer de base révisable annuellement en fonction des
variations de l'indice de la constraction,

Une copie authentique de cet acte a ét publi¢e au bureau des hypothéques de
PITHIVIERS le 7 juillet 1993 volume 1993 P numéro 1691,

ORIGINE, ANTERIEURE DIIS BIENS VENDUS

Pour l'origine de propriété antérieure des biens présentement vendus, les parties
déclarent vouloir se référer  celle littdralement rapportée sur une note demeurée ci-
annexée aprés mention.

ANALYSE DU CREDIT-BAIL IMMOBILIER

1) CREDIT BAIL IMMOBILIER DU 14 MAI 1993

Suivant acte requ par Maltre Paul CEYRAC, notaire associé & PARIS, le 14 mai
1993, publié au bureau des hypothéques de PITHIVIERS le 9 juillet 1993 volume 1993
P numéro 1713,

La Société BATICENTRE, au droit de laquelle se trouve anjourd'hui la société
CMCIC LEASE, a donné  bail, conformément aux dispositions de {'article ler de la Loi
64-455 du 2 Juiliet 1966 et de I'Ordonnance n® 67-837 du 28 Septembre 1967, &
L'ACQUEREUR, l'ensemble immobilier présentement vendu.

Ce crédit-bail a été consenti dans le cadre d'un investissement hors taxe de DEUX
MILLIONS CINQ CENT MILLE FRANCS, financé par le CREDIT-BAILLEUR au
moyen dwun prét par la SOCIETE DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE DU
CENTRE ET DU CENTRE QUEST (SODECQ) d'un montant de 1.700.060,00 Francs
et d'une subvention non remboursable des collectivités locales dun monfant net de
800.000,00 Francs,

La durée du contrat a été fixée a dix huit ans 4 compter du 1% juillet 1993,

Audit contrat, le CREDIT-BAILLEUR a conféré au CREDIT-PRENEUR la
faculté d'acquérir I'ensemble immobilier objet du bail, aprés paiement de la totalite des
foyers dus et l'sxécution de toutes les charges prévues audit contrat ; cette levée
d'option pouvant éire levée & lexpiration du crédit-baii ou par anticipation & compter
de la dixidme année suivant la date d’effet du contrat.

Le prix de vente en fin de contrat a été fixé a UN franc, soit 0,15 Euros

Ce credit-bail a en lien sous diverses charges et conditions que les parties
déclarent parfaitement connaitre. ?n

(? A
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11} - FUSION ABSORPTION BATICENTRE/CMCIC LEASE
La société BATICENTRE a été absorbée par la société CMCIC LEASE ainsi que
cela est expliqué dans l'origine de propriété,

DEMANDE DE LEVEE D'OPTION

En exécution des dispositions dy crédit-bail sus-€noncé, la sociégté CHRYSO a
fait part au VENDEUR de son intention de réaliser la vente dont la promesse est
contenue dans le contrat de crédit-bail immobilier sus-relaté, et ce anx termes dtp
comrier en date du 20 mai 2011 dont une copie est demeurée ci-annexée aprés
mention.

SITUATION LOCATIVE

Les BIENS VENDUS sont libres de toute location 2 Pexception de celle
résultant du crédit-bail immobilier susvisé, les BIENS &tant accupés uniquermnent par
le CREDIT-PRENEUR en vertu dudit contrat de crédit-b ail immobilier dans le cadre
de son activité industrisile ou commerciale.

CONSEQUENCE DE LA PRESENTE VENTE

Comme conséquence de la présente vente et de la confusion intervenue le jour
de l'entrée en jouissance de la qualité de la société CHRYSO, de locataire en crédit-
bail et de propriétaire des biens vendus, les patties constatent que la convention dy
credit-bail ci-dessus relatée devient caduque de plein droit,

Le représentant &s-qualités du VENDEUR déclare -

- que l'acquéreur a ditment exéeuté toutes ses obligations au titre du contrat de
orédit-bail, que tous comptes entre les parties au titre de ce contrat ont été enticrement
et définitivement apurés,

- {u'en conséquence, les parties nont plus rien & se réclamer mutveilement au
titre de l'exécution du contrat de crédit-bail immobilier.

S'il se révélait cependant que l'acquéreur soit débiteur vis-a-vis dy YENDEUR de
somumes quelconques au titre de charges relatives au crédit-bail, il dovait s'en acquitter
sans délai 4 premiére demande. Il en serait ainsi notamment de tous impéts afférents aux
biens vendus, qui seraient nonobstant la présente vente, émis an nom du VENDEUR
pout la période postérieure aux présentes et dont il serait fiscalement redevable & raison
de la non mise 4 jour des matrices cadastrales.

De méme, il en serait ainsi, des sommes que CMCIC LEASE pourrait étre
éventuellement amener & payer au titre d'un redressement fiscal lié A cette opbration de
crédit bail immobilier.

Le représentant du VENDEUR déclare faire réserve expresse et exclusive au
profit de la société quil représente de tous droits lui appartenant a4 l'encontre de

L'ACQUEREUR pour le recouvrement de ces sommes,
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Toutes les sommmes visées ci-dessus qui ne seraient pas xéglées par
FACQUEREUR zu VENDEUR, dans les huit (8) jours de V'appel de fonds effectué par
le VENDEUR, produiront intéréts au taux fixé au contrat de crédit-bail analysé aux
présentes, tout mois commencé étant considéré comme entier et ce aprés 'expiration du
délai de huit ( 8) jours de la notification de l'appels de fonds.

CHARGES ET CONDITIONS GENERALES

La présente vente est faite, consentie et acceptée sous les charges, ciauses ef
conditions habituelles et de droit en pareille matiére, st notamment sous celles suivantes
que L'ACQUEREUR s'oblige expressément, compte tenu de sa qualité de
PRENEUR en crédit-bail, & exécuter et accomplir, savoir :

ETAT CONTENANCE VICES APPARENTS ET CACHES :

Prendre les biens immobiliers sus-désignés dans 'état ol ils se trouvent le jour de
l'entrée en jouissance, pour les avoir lui-méme choisis en sa qualité de preneur a credit-
bail, sans pouvoir exercer avcun recours ni répétition contre le VENDEUR, notamment
en raison des fouilles ou excavations qui auraient pu étre pratiquées sous {'immeuble
de tous éboulements qui pourraient en résulter par la suite, Ia nature du sol et du sous-
sol n'étant pas garantie. De méme, le VENDEUR ne sera tenu 4 aucune garantie en ce
qui concerne 1'état du sol et du sous-sol et des constructions, les vices de toute nature,
apparents ou cachés, insectes, parasites on végétaux parasitaires dont ils peuvent étre
affectés dans Ia mesure,ol les prescriptions de Ia loi numéro 99-471 du 8 juin 1992 sont
respectées, le défaut d'alignement, les mitoyennetés, la désignation ou la contenance
sus-indiquées, toute erreur dans la désignation et toute différence de contenance en plus
ou en moins 54l en existe, excédat-elle méme un/vingtiéme, devant faire le profit ou la
perte de L' ACQUEREUR.

En patticulier et par application de l'article 1627 du Code Civil, le VENDEUR ne
sera tenu & aucune garaniie quelconque, méme pour les vices cachés, et ce, par
dérogation expresse aux dispositions de l'article 1641 du Code Civil,

L'ACQUEREUR fera son affaire personnelle de la situation de I'immeuble et ne
pourra réclamer au CREDIT-BAILLEUR quelque gatautie que ce soit notamment en
raison des vices apparents ou cachés dont les BIENS VENDUS pourraient &tre affecté,
du non-respect ou de 1ahsence de tous actes ou autorisations administratives ou autres.

Il en sera de méme pour Tensemble des travaux réalisés sur les BIENS VENDUS
par le CREDIT-PRENEUR depuis ['acquisition desdits biens par le CREDIT-
BAILLEUR.

SERVITUDLS

Souffrir les servitudes passives, conventionnelles ou légales, appatentes ou
occultes, continues ou discontinues, publiques ou privées, pouvant grever lesdits biens,
sauf 4 s'en défendre et A profiter de celles actives s'l en existe, le tout & ses risques ¢t
périls, sans recours contre le VENDEUR, et sans que la présente clause puisse donner a

R
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qui que ce soit plus de droits qu'il n'en aurait en vertu de titres réguliers non prescrits ou
de la Ioi, comme aussi sans qu'elle puisse muire aux droits résultant en sa faveur des lois
et déerets sur fa transcription et la publicité foncidre.

A cet égard, le VENDEUR déclare :

* qu'il n'a personnellement créé, ni Iaissé acquérir aucune servitude quelconque
sur les BIENS VENDUS

* &t qu'a sa cotnaissance, il n'en existe pas d'autres que celles pouvant résulter: j
- de la situation naturelle des lieux

- dela loi,

- des anciens titres de propriété,

- de toutes prescriptions administratives,
- des réples d'urbanisme

- et des énonciations du présent acte.

ASSURANCES

Ne continuera pas sil en existe les polices d'assurances actuelles garantissant les
biens sousctites directement par le VENDEUR et confire mandat & ce dernier, qui
accepte, de résilier lesdits contrats lorsqu'il avertira son assureur de 1 réalisation des
présentes,

A cet effet, L'ACQUEREUR a sousctit une police dassurance auprés de la
Compagnic AXA CORPORATE SOLUTIONS ASSURANCE, dont le N° de police est
XFRO061777PR dont | attestation de Iz Compagnie est ci-annexée,

Le VENDEUR tésiliant toutes les polices souscrites par lui 4 compter de ce jour.

L’'ACQUEREUR a 1églé ce jour au vendeur et par la comptabilité du notaire
soussigné, le complément de Toyer afférent 4 la prime d'assurance pour les mois de
Janvier et Février 2013, soit la somme de 844,00 euros,

Le VENDEUR s'oblige & rembourser au CREDIT-PRENEUR l'excédent.

Sinistre assurances

Les parties déclarent qu'a ce jour le bien objet du présent acte he faif pas l'objet
d'an sinistre en couts, au titre de Ia garantie Tous Risques Bitiment,

IMPOTS ;

Acquittera, & compter du transfert de propriété, tous les impédts, contributions,
redevances, taxes et autres charges quelconques de toute nature auxquels [es BIENS
VENDUS peuvent et pourront &tre assujettis (tant ceux antérieurs 3 l'entrée en
Jjouissance av titre du crédit-bail que ceux. posiérieurs en sa qgualité de propriétaire). 11

fera opérer sans délai sur les réles de la contribution foncidre toutes mutations utiles,

b A
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It s'oblige & rembourser, 2 premiére demande du VENDEUR, la totalite de la taxe
fonciére pour l'année en cours.

Frant ici précisé qu'en exécution du crédit-bail qui met tous les imp6ts et taxes & la
charge du CREDIT-PRENEUR / ACQUEREUR, celui~ci verse ce jour par la
comptabilité du Notaire Soussigné au VENDEUR qui le reconnait, une provision dun
montant de 11,664,00 euros, au titre de la taxe fonciére due pour l'année en cours. La
régularisation de cette provision sera effectuée par le VENDEUR dés réception du rdle,

En outre, L' ACQUEREUR devra garantir ie VENDEUR contre les réclamations
et redressements de 'administration fiscale afférents aux dits impdts, taxes,

ABONNEMENTS:

Prendra 4 sa charge, 3 compter du transfert de propriété, tous contrats, traités ou
abonnements qui ont été contractés par e YVENDEUR pour les besoins des BIENS
VENDUS et notamment 4 'eau, an gaz, A I'dlectricité ou A toute autre fournitute,

1l acquittera & compter du méme jour foutes les redevances, cotisations et taxes
pouvant &tre dues 4 ce sujel.

AUTORISATION D'EXPLOITER ;

De faire son affaire personnclle de T'obtention des autorisations administratives
qui seraient éventuellement nécessaires & lexerce de lactivité envisagée dans les locaux.

FRAIS :

L'ACQUEREUR paiera tous les frais, droits et émoluments, caleulés sur la valeur
vénale des BIENS VENDUS, des présentes et de leurs suites et conséquences.

L ACQUEREUR reconnaft ;

- Yexistence des relations contractuelles qui I'unissait au VENDEUR en vertu du
contrat de crédit-bail, et le caractére essentiellement financier de ce contrat de crédit-
bail.

- gu'en sa qualité de CREDIT-PRENEUR en crédit-bail, tous les risques Hés aux
BIENS VENDUS lui ont été transférés.

URBANISME
CERTIFICAT D'URBANISME

Il & &té délivré concernant PIMMEUBLE objet des présentes, par la Maitie de
SERMAISES, le 21 novembre 2011, un certificat d'urbanisme demeuré annexé aux
présentes aprés mention, dont ta teneur est ci-aprés littéralement rapporice :

vu la demande d'un certificat d'urbanisme indiquant, en application de 'article L.

410-1 a) du code de l'urbanisme, les dispositiens d'urbanisme, les limitations
administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations durbanisme

(s /e
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applicables & un terrain situé 4 Le Croc Au Renard 45300 Sermaises (cadastré G-541),
présentée le 19 octobre 2011 par Me BIGOT Jean-Pierre demeurant 3 rue de Turbigo,
Paris (75000), et et enregistrée par 12 mairle de Sermaises sous le numéro CUa 045 310
11 00030;

Vu le code de l'urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et
suivants;
Vu le plan local d'uibanisme appouvé Ie 27/02/2008;

CERTIFIE,
Article 1

Les régles d'orbanisme, la liste des taxes et participations d'urbanisme ainsi que
les limitation administratives au droit de propriété applicables au terrain sont
mentionnées aux articles 2 et suivants du présent certificat,

Conformément au quatriéme alinéa de l'article L.410-1 du code de lurbanisme,
si une dernande de permis de construire, d'aménager ou de démolir ou si une declaration
préalable est déposée dans le délai de dix-huit mois 4 compter de Ia date dv présent
certificat d'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, le régime des taxes et participations
d'urbanisme ainsi que les limitations administratives au droit de propriété tels quils
cxistajent & cette date ne peuvent étre remis en cause 2 l'exception des dispositions qui
ont pour objet ia préservation de la sécurité ou de la salubrité publique,

Article 2
Le terrain est situé dans une commune dotée d'un plan local durbanisme susvisé,

Les articles suivants du code de I'urbanisme sont notamment applicables.
~art L1E-1-4, art R 111-2, R 111-4, R {11-15 et R 111-21,

Zone(s) et coefficient(s) d'occupation des sols :

- zone Ul
- Cavite souterraine a proximite.

Le terrain est grevé des servitudes d'utilité publique suivantes :
- Faisceau Hertzien

Article 3

Le terrain est soumis au droit de préemption par délibération du 25 mai 2011 au
bénéfice de la commune.

Article 4
Les taxes suivantes pourront étre exi ger a compter de l'obtention d'un permis ou

d'une décision de de non opposition 4 une déclaration préalable :
- Taxe locale d'équipement

(0 e
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Taux en % : 3,00

-Taxe départementale des espaces naturels sengibles

Taux en % : 0,90

‘Taxe départementale pour le financement des conseils d'architecture,
d'urbanisme et de l'environnement

Taonx en % : 0,25

-Redevance d'archéologie préventive

Taux en % : 0,50

- La nouvelle taxe d'aménagement au taux de 5% remplacera la TLE & compter
du ¥ mars 2012, '

Article 5

Les participations ci-dessous poutront étre exigées & l'occasion d'un permis de
construire ou d'une décision de non oppposition & une déclaration préalable. Si tel est e
cas elles seront mentionnées dans I'artété de permis ou dans un arrété pris dans les deux
tmois suivant la date du permis tacite ou de la décision de non opposition & une
déclaration préalable.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable : .
- Participation pour équipements publics exceptionnels (articles L. 332-6~1-2 ¢)
et 1.332-8 du cede de l'urbanisme)

Participations préalablement instaurées par délibération :
-Participation pour raccordement 4 d'égout (délibération du C.M. en date du
22/12/09).

Le plan cadastral est demeuré annexé anx présentes aprés mention.

L'ACQUEREUR reconnalt avoir pris conmaissance de ces picces d'urbanisme
dont les originaux sont demeurés ci-annexés aprés mention, It fera son affaire
personnelle des stipulations contenuos aux termes de ces documents, & ses risques et
périls, sans recours contre le vendeur,

DROIT DE PREEMPTION

Bien que limmeuble soit situé sur une portion de territoire sournise au droit de
préemption, la vente entre dans les prévisions d'exclusion de ce droit figurant A l'article
L 213-1, alinéa 5d du Code de 1'Urbanisme, comme étant consentie au locataire en
exécution de la promesse de vente insérée dans le contrat de crédit-bail immobilier
précité et conclu en application de l'article lex, 2° de la Loi n° 66-455 du 2 J illet 1966
avec Pune des entreprises visées & Tarticle 2 de la méme Loi,
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ASSAINISSEMENT - EAUX USEES

L'acquéreur en sa qualité de CREDIT-PRENEUR en crédit bail déclare sous sa
seule responsabilité que limmeuble présentement  vendu est raccordé 3
P'assainissement cominunal.

L'ACQUEREUR déclare faire son affaire personnelle de 1a conformité dudit
raccordement, '

CONSTRUCTIONS

Les parties déclarent que les constructions ci-dessus désignées ont fait l'objet,
Savoif |

I/ Concernant l'extension de Pusine de production :

-dun permis de construire délivré suivant arréte préfectoral en date du 2
décembre 1991 sous le numéro 45 310 91 MPQ17,

L'ACQUEREUR déclare :

~ étre parfaitement inforiné qu'il n'a pas été déposé de déclaration d*achévement
des travaux et qu'il n'a pas &té déliveé de certificat de conformité,

- en connalire les conséquences ef vouloir en faire son affaire personnelle sans
recours contre le VENDEUR de la conformité ou non de la construction, voulant et
entendant acquérir l'immeuble objet des présentes en son état actuel, et s'engageant 3
effectuer tous travaux, & ses frais qui seraient prescrits par l'autorité compétente, en vue
d'obtenit la délivrance du certificat de conformité.

L'ACQUEREUR déclare avoir été expressément avertt des sanctions résultant de
l'absence de cextificat de conformité, dans la mesure od les travaux effectués ne seraient
pas conformes aux prescriptions conterues dans le pertnis de construire.

[I/Concernant la construction d'un atelier de production :

-d'un permis de construire délivré suivant arété préfectoral en date du 13 aofit
1992 sous le numére 45 310 92 MPO17,

-d'une déclaration d'achévement des travaux souscrite indiquant que les travaux
ont été achevés le 20 décembre 1992,

-6t d'un certificat de conformité délives te 4 aoit 1995,

ASSURANCES DE RESPONSABILYTE ET DE DOMMAGES

L'ACQUEREUR déclare en sa qualité de CREDIT-PRENEUR que
Pimmeuble a été achevé depuis plus de dix ans et qu'en conséquence il n'entre plus
dans le champ de 1a garantie de l'assurance dommages ouvrage.

DOSSIER D'INTERVENTYON ULTERIEURE SUR L'OUVRAGE

L'acquéreur en sa qualité de crédit preneur déclare que les consiructions
n'enirent pas dans le champ d'application de la Loi ruméro 93-1418 dy 31 décembre
1993 et du Décret d'application N° 94-1159 dy 26 décembre 1994, ;L

b e
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ENVIRONNEMENT

A) FEXPOSE PREALABLE AUX DECLARATIONS RELATIVES A
L'ENVIRONNEMENT

Compte tenu de sa qualité de CREDIT-PRENEUR 32 crédit-bail des bhiens
vendus et du transfert des risques audit CREDIT-PRENEUR, conformément aux
stipulations du contrat de crédit-bail sus-visé dans Vexposé qui précéde,
L'ACQUEREUR déclare &tre parfaitement informé de P'état du terrain, des batiments
et des équipements objet des présentes,(conformément & I'article 8-1 de la loi du 19
juillet 1976 relative aux installations classées pour la protection de l'environnement et
conformément audroit commun des obligations).

_ LE VENDEUR déclare qu'aux vues des déclarations ci-aprés visées de
L'ACQUEREUR par aillears CREDIT-PRENEUR, que L'IMMEUBLE objet des
présentes reléve de [a réglementation sur les Installations Classées.

I'ACQUEREUR DECLARE :

- que l'activité précédemment exercée par lui-méme ou un sous locataire dans
les locaux objets du crédit-bail immobilier d'origine du 14 mai 1993, reléve de la
réglementation relative aux installations classées conformément aux dispesitions de
l'article L 512-1 du Code de 'Environnement, le tout ainsi gu'il résulte du courrier de
la Préfecture de la Région Centre en date du 1% féviier 2010 et des arréiés
préfectoraux en date des 15 mars 2010, 7 aofit 2007, 2 mai 2005, 13 juillet 2004, 17
juin 2003, 14 octobre 2002 et 15 décembire 1997,

Les copies dudit courrier, desdits arrétés et des relevés BASOL et BASIAS
demeureront annexées aux présentes aprés mention.

B) DECLARATIONS RELATIVES AUX INSTALLATIONS CLASSTES

Le notaire rappelie aux parties certaines des dispositions du Cede de
I'Environnement, savoir ¢

- Article L.514- 20 du code de I'environnement, disposant:

"Lorsqu'une installation sowmise & awtorisaiion ou & enregistrement a é1€
exploitée sur un terrain, le vendeur de ce terrain est fenu d'en informer par écrit
Vacheteur | il Uinforme également, powr autant gqu'il les connaisse, des dangers ou
inconvénients importants qui résultent de l'exploitation.

"Si le vendeur est l'exploitant de Vinstallation, il indique également par écrit é
l'achetewr si son activité a entrainé lo manipulation ou le sfockage de substances
chimiques ou radioactives. L'acte de vente atteste de laccomplissement de celte
Jormalité.

"d défaut, l'acheteur a le cholx de poursuivre la résohition de la vente ou de se
faire restituer une partie du prix | il peut aussi demander la remise en étal du site qux
Jrais dv vendeur, lorsque le coiit de ceite remise en étal ne paratl pas disproportionné

par rapport au prix de vente,
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- Atticle L.512-18 nouveau du code de environnement,disposant :

"L'exploitant d'une installation classée velevant de lo catégorie visde d'urticle T,
516-1 est teny de meitre & Jour a chaque changement notable des conditions
d'exploitation un état de la poliution des sols sur lesquels est sise installution. Cet éiar
est Iransmis par lexploitant au préfes, au maire de la commme concernée, ef le cas
dehéant au président de ['stablissement public de coopération intercommunale
compétent en matiére durbanisme concerné ainsi qu'aupropriétaire du terrain sur
lequel est sise linstallation. Le dernier btat réalisé est joini & toute promesse unilatérale
de venie ou d'achat et & touf contrat, réalisant ou constatant la vente des terrains sur
lesquels est sise linstallation,

Les modalités d'application du présent article sont définies par décret en Conseil
d'Etat”

En outre, aux termes de l'article 34-1 du décret du 21 septembre 1977,qui a été
désormais codifié sous Particle L 512-17 du Code de Fenvironnement, qui concerne
aussi bien les installations autorisées que les installations déclarées, prévoit, ce qui suit;

" Vexploitant qui cesse son activité & | ‘obligation de remelire le site en état de
sorle qu'il ne sy manifeste plus aucun des dangers ou inconvénients mentionnés o
Larticle I de la loi du 19 juillet 1976, article I 511-1 du code de Pervironnement."

- Bnfin, Tarticle L 541-2 du code de I'Bnvironnement fajt peser l'obligation
d’¢limination des “déchets”, pouvant éire présents sur le site vendu, sur toute personne
qui les produit ou les détient et que d'autre part, Particle L 541-3 dudit code dispose que
T'autorité de Police peut imposer des mesures aux frais do responsable,

I précise que la notion de “responsable” peut Eire étendu comme Ie “Productew”,
le “Détentewr”, 1"“Exploitant” ou le “Propriétaire”,

Bt quiil convient également de s'intéresser & la question du traitement des terres
qui seront excavées le cas échéant. Biles deviennent alors des meubles et, si elles sont
polluées, seront soumises 4 ja réglementation des déchets. Elles devront, & ce titre, faire
'objet dhune évacuation dans une décharge de catégorie 1, 2 ou 3 selon leur degré de
pollution (loi n® 75-633 du 15 Juillet 1975 et loi n° 92-646 du 13 Juillet 1992 relative &
V'élimination des déchets),

L'ACQUEREUR, déclare et garantit :

- Btre parfaitement informé de I4tat du terrain, des batiments st des équipements
objet des présentes, conformément & l'article 8-1 de Ia loi du 19 juillet 1976 relative aux
installations classées pour la protection de l'environnement et conformément au droit
commun des obligations,

- Avoir sollicité en vue des présentes les services préfectoraux toutes informations
utiles concernant la situation des bhiens an regard de ladite réglementation,

Cette déclaration en égard aux engapements qu'elle représente est coroborde par
Une lettre émanant de 1a Préfecture de la Région Centre en date du ler février 2010 ci-
dessus visée,

PRV
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- Que l'activité exploitée actuellement dans les locaux dont ia vente est constatée &
son profit en vertu des présentes n'a subi aucun changement notable des conditions
d'exploitation au sens de l'article L512-18 sus relaté,

- Que Pactivité exploitée actuellement reldve des installations classées pour la
protection de I'environnement et que limmeuble a supporté des installations classées
sgumises & déclaration.

- Que le terrain vendu t'est frappé d'aucune pollution susceptible de résulter
notamment de l'exploitation actuelle ou passée, ou de la proximité dume installation
classée.

De méme, qu' il n'a jamais exercé sur le terrain et les terrains voisins d'activités
entrainant les dangers ou inconvénients pour la santé ou l'environnement (notamment
air, eaux superficielles et souterraines, sols et sous-sols), et notamment celles visées par
ta Loi du 19 juillet 1976, telles que les installations classées.

- Qu' en outre, & sa connaissance, il n' y & eu aucune activité ayant enirainé la
manipulation on le stockage de substances chimiques ou radioactive,

- Ne pas connaitre l'existence de déchets considérés comme abandonnés au sens
de Particle 3 de la loi n® 75-633 du 15 Juillet 1975

- Qu'il n*a jamais déposé, enfout, ni utilsé sur le terrain de déchets ou substances
guelconques telles que, par exemple, amiante, PCB ou PTC (polychlorobipheyles et
polychloroterphényles) directement ou dans les appareils ou installations pouvant
entrainer des dangers ou inconvénients pour la santé et 'environnement,

- Qu'il n'a pas recu de 'administration, sur le fondement de l'article [er de la loi n°
76-663 sus-visée, en sa qualité de “détentevr”, aucune injonction de faire des travaux de
remise en état de Fimmeuble |

- Quil n'existe pas sur le terrain de transformateur électrique au pyraléne et de
cuves 4 fuel susceptibles de souiller le site.

L'ACQUEREUR en sa qualit€ de crédit preneur prend acte de ces declarations
relatives aux "Installations Classées" et aux "Déchets" ; et a pris connaissance de l'audit
environnemental le tout de maniére que le VENDEUR ne puisse voir sa responsabilite
recherchée directement ou indirectement par l'administration, ou un fiers guelconque,
pour tout dommage ou préjudice guels qu'ils soient.

Par suite des déclarations qui précédent Je VENDEUR, déclare .

- conformément aux dispositions de larticle L.514-20 du Code de
'Environnement, que I'TMMEUBLE objet des présentes a supporté une installation
soumise & autorisation au titre de la réglementation des installations classées pour la
protection de Ienvironnement pendant qu'il en a &€ propriétaire ainsi qu'l est dit ci-
avant.

o &
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- qU'd sa connaissance le terrain vendu n'est frappé d'ancune pollution susceptible
de résulter notamment de Pexploitation actuelle ou passée, ou de la proximité dune
installation classée.

C) ENGAGEMENTS DE LACQUEREUR

En conséquence, L'ACQUEREUR en sa qualitt de CREDIT PRENEUR
prendra & sa charge, sans recours contre le VENDEUR, toute pollution éventuellement
avérée sur le site, sans aucun recours quelconque contre le VENDEUR pour
quelcongue que ce soit hi & quelqus titre que ce soil; de méme, il assumera la charge de
toutes operations qui pourraient tre prescrites par le Préfet, par voie d'arrétés sur le
fondement de la Ioi du 19 juiflet 1976 sus-visée. :

L’ACQUEREUR prend acte de ces déclarations relatives aux "Installations
Classées” et aux "Déchets” ; le tout de maniére gque le VENDEUR ne puisse voir sa
responsabilité recherchée directement ou indirectement par l'administration, ou un tiers
quelcongue, pour tout dommage ou préjudice quels qu'ils soient.

L'ACQUEREUR ne pourra prétendre 3 aucune indemnisation ay titre d'une
quelconque perte d'exploitation, perte de profit ou manque & gagner d'aucune sorte
consécutif 4 des opérations de nettoyage ou de remise en état rendues nécessaires par
d'éventuelles atteintes A l'environnement,

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES INFORMATION SUR LES
SINISTRES

a) Rappel des dispositions Iégales et réglementaires

Les dispositions de I'article L 125-5 du Code de l'environnement sont ci-aprés
littéralement rapportées :

“I- les acquéreurs ou locataives de biens immobiliers situds duns des zones
couvertes par un plan de prévention des risques technologiques ot par un plan de
prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approwvé, ou dans des zones de
sismicite définies par décret en Conseil d'Etat. sont informés par le vendeur ou le
bailleur de l'existence des risques visés par ce plan ou ce décret. A cet effet, un état des
risques nafurels ef technologiques est établi & partir des informations mises a
disposition par le préfet. En cos de mise en vente de | immeuble, 'état est produit dans
les conditions el selon les modalités prévies aux articles I 271-4 ot I. 2715 du Code de
la constritction et de I'habitation,

I - en eas de mise en location de l'immeuble, I'dtat des risques naturels ef
technologiques est fourni au nowveay locatgire dans les conditions et selon les
modalités prévues i larticle 3-1 de la lof n°89-462 di 6 Juillet 1989 tendant & améliorer
les rapporis locatifs et portant modification de la loi 1°86-1290 dy 23 décembre 1986,

II - le préfer arvéte la liste des commmes dans lesquelles les dispositions du 1 et
du I sont applicables ainsi que, pour chaque commune concernée, la liste des risques et
des documents & prendre en compte.,

V- lorsqu'in immeuble béiti a subi un sinisire ayant donné liew au versement
d'une indemnité en application de larticle I 125-2 ou de Varticle I 128-2 du code des
assurances, le vendeur ou le baillewr de immeuble est teny d'informer par écrit
l'ncquéreur ou le locataire de fout sinistre survemy pendant la période ol il o été
propriéfaire de Vimmeuble ou dont il a été lui-méme informé en gpplication des

P
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présentes dispositions. En cas de vente de l'immeuble, cette Information est
mentionnée dans l'acte authentique constatant la réalisation de lg vente.

V - en cas de non respect des dispositions du présent article, Pacquéreur ou le
locataire peut poursuivee la résolution du confrat ou demander au fuge tne
diminution du prix.

VI-Un décret en Conseil d'Eiat fixe les conditions d'application du présent
article. ”

b) Situation du bien au regard de la réglementation ci-dessus visée

Le VENDEUR déciare : .

- que les biens objet des présentes ne sont pas situés dans une commune
soumise a un Plan de Prévention des Risques Technologiques ou Naturels, ainst qu'i
résulte de la liste mise & jour annexée 2 un arrété préfectoral du département du
Loiret, laquelle liste ne mentionne pas la commune de SERMAISES comme étant
concernée, n'étant pas incluse tant dans un Plan de Prévention des Risques Naturel ou
Technologiques .

- que la commune est située dans une zone de sismiscite nwméro 1.

Une copie de cet arrété et de la liste des communes est demeurée ci-annexee
aprés mention.

En conséquence est demeuré ci-annexé aux présenfes aprés mention, l'original
d'un état des risques en date du 27 février 2013, ddment signé par le VENDEUR, par
lequel ce dernier déclare que I'immeuble objet est présentes est sifué dans une zone de
sismiscité numéro 1 {irés faible).

¢} Dé&claratiops relatives aux sinistres visé au 1,,125-5 — 1V du Code de
I'Environnement

Le VENDEUR déclare que limmeuble objet des présentes n'a subi aucun
sinistre ayant donné lieu au versement d'une indemnité d'assurance.

DECLARATIONS SUR L'AMIANTE

RAPPEL DES DECRETS

Le décret n°96-97 du 7 février 1996 compliété par le décret numéro 97-855 du 12
septembre 1997 et par le déeret n°2001-840 du 13 septembre 2001 a précisé les
mesures de protection que doivent prendre les propriédtaires d'immeubles contre les
risques sanitaires liés & l'exposition & lamiante, et notamment lewrs obligations,
savoir;

*de rechercher, sous peine de sanction pénale (article 2 dudit décret) ;

-fa présence de flocages contenant de l'amiante dans les immeubles construits
avant le 1er janvier 1980

- la présence de calorifugeages contenant de l'amiante dang les immeubles
construits avant le 20 juitlet 1996 f

0 K
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- et la présence de faux plafonds contenant de l'amiante dans les immeubles
construits avant le ler juillet 1997.

Ces recherches doivent étre effectudes par un contrleur technique, au sens du
code de la construction et de I'habitation ou par un technicien de la construction ayant
contracté une assurance professionnelle pour ce type de mission.

En cas de présence de flocages ou de calorifugeages et si un doute persiste sur la
présence d'amiante, les propriétaires doivent faire faire un ou des prélévements par un
conirdleur technique ou un technicien de la construction,

*de vérifier, le cas échéant, 1'état de conservation, par un contrdleur technicue,
de ces matériaux en remplissant la grille d'évatuation (article 3) et, en fonction du
résultat du diagnostic, procéder soit & un contrdle périodique de 1état de conservation
de ces matériaux, soit 4 une surveillance du tiveay d'empoussiérement, soit a des
travaux de confinement ou de retrait de I'amiante (article 4 dudit décret),

*de procéder & 1a constitution, & la conservation et & l'actualisation d'un dossier
technique “ Amiante  {article 8 dudit décret) au plus tard le 31 décembre 2005,

Le délai a été fixé au 1er janvier 2002 en cas de travaux de demolition devant
intervenir aprés ladite date du ler janvier 2002,

En outre, e décret n°2002-839 du 3 maj 2002, modifiant le décret n°96-97 dy
16 février 1996 complété par le déeret n°97-855 du 12 septembre 1997 et le décret
numéro 2001-840 du 13 septembre 2001, sus énoncés, a ajouté qu'un constat précisant
la présence, ou le cas échéant, l'absence de matériaux e produits de {a construction
contenant de l'amiante dont la liste figure en annexe dudit décret, doit avoir été
effectué par un contréleur technique ou un technicien de la construction ayant
contracté une assurance professionnelle.

Ce constat doit indiquer la localisation et |'état de conservation de ces matériaux
et produits,

I est précisé que ces obligations ont &té transférées au PRENEUR en crédit-bail
dans le cadre du conirat de crédit hail immobilier,

Le PRENEUR en crédit-bait déclare, dans le cadre de son obligation, qu'il a
procédé aux recherches visées 2 Particle 2 du décret n°96-97 du 7 février 1996 modifié
ol au repérage de matériaux ef produits contenant de 'amiante ainsi qu'il résulte d'un
dossier technique amiante établi,

Le VENDEUR déclare

Que immeuble vendu ayant fait l'objet dun petinis de construire délived avant le
ler Juillet 1997, il entre dans le champ d'application des dispositions des articles
R.1334-14 et svivants du Code de la santé publique,

A
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DOSSIER TECHNIQUE. AMIANTE

lLe VENDEUR déclare ef garantit eu égard aux documents transmis pat
T'ACQUEREUR en sa qualité de crédit-preneur quun dossier technique amiante
comportant la fiche récaptiulative visé par les dispositions de I'article R.1334-26 du
Code de 1a Santé publique, a &té réguliérement établi ; lequel diagnostic a été établi par
le Cabinet APAVE Agence d'Orléans 12 Chemin du Pont Cotelle Parc des Moniées
45073 ORLEANS CEDEX 2, le 28 novembre 2008, ayant toute compétence pour
effectuer ces missions suivant attestation de compétence ci-annexde, dont la conclusion
est la suivante:

*Aucun matériau susceptibles de contenir de Iamiante n'a ét€ recense.”

Fn outre, ce diagnostiqueur a contracté une police d'assurances professionnelle
pour ce type de mission, ainsi que cela résulte d'une attestation dont copie est ci-
annexée.

Il est demeuré ci-annexé aux présentes aprés mention et visé de 'ACQUERLEUR
l'original du dossier technique amiante comprenant notamment un exemplaire de 1la
fiche récaptiulative

L'ACQUEREUR déclare avoir pris connaissance de la situation a cef égard et
décharge le VENDEUR de toute obligation le concernant & cet égard , estimant celui-ci
lui avoir fourni I'ensemble des piéces prescrites par les textes

LUTTE CONTRE LE SATURNISMIE

Le BIEN étant affecté pour sa totalité 4 un usage autre que I'habitation, n'entre pas
dans le champ d'application des dispositions de I'article 123 de la loi numéro 98-657 du
29 juillet 1998 et des décrets pris pour son application.

ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE D'ELECTRICITE

Le BIEN étant affecté pour sa totalité & un usage autre que I'habitation, n'entre pas
dans le champ dapplication des dispositions de l'article L.134-7 du Code de la
Construction et de l'habitation relatives & la sécurité des installations inférieures
d'électricitié.

ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE DE GAZ

Le BIEN étant affecté pour sa {otalité & un usage autre que l*habitalion, n'entre pas
dans le champ d'application des dispositions de Particle L.134-6 du Code de la
Consfruction et de Phabitation relatives 4 la protection des acquéreurs et propriétaires
des immeubleubles comportant une installation intérieure de gaz.

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIOUE

Les parties déclarent avoir ét¢ informées des dispositions de Y'article L 134-1 du
Code de la Construction et de I'Habitation, tel qu'insérées par latticle 17 de
POrdonnance n° 2005-655 du 8 juin 2005, ci-aprés littéralement rapportées, saveir |

S
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“ L. 134-1 du Code de la Construction ei-de I'Habitation :

“ Le diagnostic de performance énergétique d'un bétiment ou d'une partie de
bdtiment est un document qui comprend lg quantité d'énergie effectivement
consommée ou estimée pour une uiilisation standardisée du bdtiment ou de la pariie
de béitiment et une classification en fonction de valeurs de réference afin que les
consommateurs puissent comparer et évalier sa performance énergétique. I est
accompagné de recommandations destindes & améliorer ceite performance, ”

Les parties déclarent qu'aucun diagnostic de performance énergetique n'a été
établi.

L'ACQUEREUR en sa qualité de CREDIT PRENEUR déclare

- avoir pris connaissance des dispositions ci-dessus relatées,

- que l'immeuble vendu entre dans la catégore d'exclusion édictée par ['article
R134-1 du Code de 12 Construction ef de 'Habitation, ci-aprés rappelé ;

" [ ..} La présente section s’applique & tout bétiment ou partie de bétiment clos et
couvert, a l'exception des catégories sutvantes .

[..] ¢ Les bdtiments ou parties de hétiments & usage agricole, artisimal oy
industriel, autres que les locaux servant & Uhabitation, dans lesquels le systéme de
chaufjuge ou de refroidissement oy de production d'equ chaude pour l'occupation
humaine produit une faible qualtité d'énergie au regard de celle nécessaire aux activités
économiques ; [..]"

En conséquence, aucun diagnostic de performance énergétique n'a &t& établi,
IACQUEREUR déclare en faire son affaire personnelle sans recours contre le
YENDEUR,

LUTTE CONTRE LES TERMITES

L'ACQUEREUR, en sa qualité de preneur du contrat de crédit-bail sus-analysé,
déclare sous son entiére responsabilité :

que le BIEN vendu n'est pas contaming par les termites,

- quil n's regu du Maire aucune injonction de rechercher des termites ou de
proceder a des travaux préventifs ou d'éradication,

- que l'immeuble n'est pas situé dans une zone prévue par Farticle 3 de la loi n®99-
471 du 8 juin 1999,

LEGIONELOSE,

L'ACQUEREUR en sa quslité de PRENFUR en crédit bail déclare que les
BIENS VENDUS ne sont pas climatisés ef ne renfrent, par conséquent, pas dans le
champ d'application de Parrétd du 13 décembre 2004, relatif aux installations de
refroidissement par dispersion d'eaux d'un flux d'air soumises 4 autotisation ay tifre de

la rubrique numéro 2921,
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SITUATION DU BIEN AU REGARD DE LA REGLEMENTATION SUR
LA SECURITE DES ASCENSEURS EXISTANTS ( §.A.K.)

Ravpel du dispositif;

Le VENDEUR et 'ACQUEREUR déclarent avoir été parfaitement informés de
ia réglementation applicable aux ascenseurs existants, et plus particuliérement, des lois
ou réglementations ci-aprés relatées, savoir

1 - des nouvelles dispositions instituées par 1a loi n°® 2003-590 du 2 juillet 2003 et
plus particulidrement de son titre II relatif “aux dispositions refatives & la séeurité des
constructions” modifiant ou créant par son article 79 les articles L, 1251 , 1..1252 et
1.125-2 & L. 125-2-4 du Code de la Construction ef de 'Habitation par lesquels il est
Institué de nouvelles mesures de séeurité et d'entretien pour les “ascenseurs destinés a
desservir de manisre permanente les batiments et les constructions™ mises 4 la charge du
propriétaire de l'ascenseur.

Sont rappelées certaines des dispositions des articles ci-aprés :

Article 1125-2-3 du C.C.H. (pattie) :

“Ies ascenseurs sont sounis & un contréle fechmique périodique portant sur leur
état de fonctionnement et sur la sécurité des personnes.

“La contrdle technigie est confié & une personne qualifide ou compétente qui
nexerce aucune activité de fabrication, d'instollation ou dentretien des ascenseurs et
ne détient aucune participation dans le capital d'une telle société (..)".

Article 1..125-2-4 du C.C.H. (partie) :

Les conditions d'application de la présente section sont fixées par décret en
Conseil d'Etat {...).

2 - des nouvelles dispositions instituées par le décret d'aepplication pris en
Conseil d'Etat, n® 2044-964 du 9 septembre 2004.

Les parties déclarent avoir été parfaitement informées, notamment, des
dispositions contenves sous les articles R.125-1 4 R.125-2 du Code de la Construction et
de I'Habitation.

Elles déclarent avoir parfaite conpaissance du fait quil a éé institué des
dispositions relatives “a la mise en séourité des ascenseurs” ; & “l'entreticn ot au conirble
technique’” de ces ascenseurs ainsi quiun “droit d'information des occupants
d'immeubles”.

Par suite le vendeur déclare ne pas &tre soumis 2 Ia réglementation sus-visée,
immeuble n'étant doté ni d'ascenseurs ni de montes charges, ce gqui est confirmé

par I'acquéreur en sa qualité de crédit preneur.

PUBLICITE FONCIERE

Les présentes seront publiées au service de la publicité fonciére de PITHIVIERS.

L' <
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Et, si lors de {'accomplissement de cette formalité, il est révélé des inscriptions,
transcriptions, publications ou mentions grevant limmeuble vendu dy chef du
YENDEUR ou des précédents propriétaires, le VENDEUR s'oblige 4 en rapporter 4 ses
frais, les mainlsvées et certificats de radiation oy le rejet dans le mois de la dénonciation
amiable qui Iui aura été faite au domicile ci-aprds &lu de I'état contenant lesdites
inscriptions, publications, transeriptions ou mentions,

POUVOIRS

Les parties agissant dans un Intérét commun, donnent fous pouvoirs A tous Clercs
habilité de I'Office Notarial dénommé en téte des presentes, & l'effet de dresser tous
actes rectificatifs, complémentaires ou modificatifs des présentes, concernant toute
creur afférente & Pétat-civil des parties, 3 In désignation, 2 Forigine de propriété de
Iimmeubie objet des présentes, et aux déclatations fiscales, pour les mettre en
concordance avec les documents hypothécaires, cadastraux et avec les 1égislation
fonciére et fiscale,

DECLARATIONS

1/-Concernant I'état et Ia capacité des parties

Les représentants de la société venderesse et de la société acquéreur déclarent ;

- que l'une et l'autre société sont des sociétds francaises ef ont leur sidge social
eit FRANCE ;

- que ces sociétés n'ont fait I'objet d'ancune action en nullité et ne se trouvent pag
en ¢tat de dissolution anticipée ;

- que ces sociétés ne sont pas en état de réglement judiciaire, de liquidation de
biens, cessation de paiement, redressement judiciaire ou autres :

- que lenr mandataire social ne se trouve pas frappé d'incapacité lépale d'exercer
ses fonetions.

2/- Concernant I''MMEUBLE vendu

Le VENDEUR déclare, sous sa responsabilité, concernant INMMEURLE

~qu'il n'est pas actuellement l'objet d’expropriation ou de réquisition,

-qu'il n'existe sur le bien vendu sucun droit de préemption non purgé et aucune

action en rescision, résolution, réquisition ou exproptiation;

- qu'il est libre de toute inscription, transcription, publication ou mention pouvant
porter atteinte aux droits de L'ACQUEREUR.

REMISE DE TITRES

Le VENDEUR ne sera pas tenu de délivrer les anciens titres de propriété mais
I'ACQUEREUR sera subrogé dans tous ses droits pour se faire délivrer & ses frais ceux
dont il pourrait avoir besoin concernant le bien vendu,

(o
A
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NON APPLICATION DE LA LOY DU 13 DECEMBRE 2000 DITE LOI SRU

S'agissant de la vente d'un ténement immobilier & usage commercial, la présente
vente est exclu du champ d'application de ladite loi et notamment des articles L 271-1
et I, 271-2 du Code de 12 construction et de I'habitation.

LUTTE CONTRE LE BLANCHIMENT DES CAPITAUX - ORIGINE DES
FONDS

L)ACQUEREUR déclare avoir effectué le paiement du prix de la presente vente
au moyen de ses fonds propres et, 12 cas échéant, de concours bancaires.

Il reconnait par aillewrs avoir ét¢ informé par le notaire soussigné des
dispositions relatives a Ia lutte contre le blanchiment de capitaux et le financement du
terrorisme visées par les articles L.561-1 & L.574-4 du Code monétaire et financiet,
récernment modifides pat Yordonnance n°2009-104 du 30 jaavier 2009,

En application de ces digpositions, il déclare :

- que les fonds engagés par lui ne proviennent pas d'une infraction passible d'une
peine privative de liberté supérieure & un an ou ne participent pas au financement du
terrorisme (article L.561-15-1 premier alinéa) ;

- que les opérations envisagées aux termes des présentes ne sont pas liées au
blanchiment des capitaux ou au financement du terrorisme (article L.561-16 premier
alinéa).

AFFIRMATION DE SINCERITE

Le VENDEUR et FACQUEREUR affirment sous les peines édictées par V'article
1837 du Code Général des Impdts que le présent acte exprime Pintégralité du prix ; ils
reconnaissent avoir &té informés par le notaire soussigné des sanctions encourues en cas
d'inexactitude de cette affirmation.

En outre, le notaire soussigné affirme, qu'a sa connaissance, le présent acte n'est ni
contredit ni modifié par aucune contre lettre contenant une augmentation de prix,

ATTESTATION DE CONFORMITE

Le notaire soussigné atteste que la partie normalisée contient toutes les
énonciations de l'acte nécessaires & Ia publication, au fichier immeobilier, des droits reels
et & l'assiette de tous salaires, impdts, droits et taxes.

CERTIFICAT D'TDENTITE

Le notaire soussigné certifie que [Mdentité compléte des parties dénommées dans
Je présent acte lui a 6té réguliérement justifiée, par la production d'extraits K Bis.

(o

)
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CARACTERE AUTHENTIQUE DES ANNEXES

Toutes les annexes sus-relatées ont &t¢ portées 4 la connaissance des parties et son
revétues d'une mention d'annexe signée par le notaire, Elles ont le caractdre authentique
comme faisant partie intégrants de 1a minute. '

MENTION LEGALE D'INFORMATION

Cornformément & 1'article 32 de la loi n°78-17 "Informatique et Libertés" du
6 janvier 1978 modifiée, Foffice notarial dispose d'un traitement informatique pour
H'accomplissement des activités notariales, notamment de formalité d'actes.

A cette fin, I'Office est amené & enregistrer des données vous concernant et 3 Jg
fransmettre & certaines administrations, notamment A 2 Conservation des hypothéques
aux fins de publicité fonciére des actes de vente ef 4 des fins foncidres, comptables et
fiscales, _

Pour les senls actes relatifs aux mutations inunobiliéres, certaines doonées sur le
bien et son prix, sauf opposition de la part d'une partie auprés de 'Office, seront
transcrites dans wne base de données immobiticres 4 des fins de statistiques,

Les parties peuverit exercer leurs droits d'accds et de rectification sux données fes
concemant auprés de loffice notarlal de Maltre Pascal FOURNIER ADRESSE :
SERMAISES CEDEX (45300) 37, rue de Patis, - Tél: 0238397011 - Fax :
0238390356 - Cowrriel ; pascal fournier@notaires.fr on via le Correspondant & Ia
Protection des Dounées désigné par 'office 2 cpd-adsn@notaires, fr,

DONT ACTE sur VINGT HUIT pages

Dont SEPT pages pour la partie normalisée

Fait ot passé aux date et lien indiqués en téte des présentes,

La Jecture du présent acte a été donnée aux parties et les signatures de celles-ci
sut ledit acte ont €i¢ recucillies par le notaire soussigné 4 Ia date indigquée en téte des
présentes,

Et le notaire a signé le méme jour, .

Le présent acte sera poité au répertoire de 1'Btude de Maitre FOURNIER et
restera au rang des minutes de ce dernier. '
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L'AN DEUX MIL TREIZE
LE TRENTE DECEMBRE

En 1'étude ci-apres désignee,
Maftre FOURNIER Pascal, Notaire 2 SERMAISES-DU-LOIRET (Loiret), 37
rue de Paris.

A regu le présent acte anthentique entre les parties ci-apres identifiées.

Avee ja participetion de Maitre Jean-Pierre BiGOT, Notaire membre de la
Qociété Civile Professionnelle dénommée "Daniel GILLES, Paul CEYRAC, Corinne de
BUFREN, Rlisaheth MONTES, Jean-Pierre BIGOT, Amne GUICHARD, Bertrand
LUCAS", Notaires Associés” titulaire d’un office notarial & la résidence de PARIS (ler)
3 rue de Turbigo, conseil du VENDEUR.

IDENTIFICATION DES PARTTES

Les personnes requérantes parties au présent acte sonf :
VENDEUR

La société dénommée "CMCIC LEASE", société & Directoire et Conseil de
Surveillance, au capital de 64.399.232 Buros, dont le sidge social est & PARIS 28 43
rue des Petits Champs, immatriculée au RCS de PARIS et identifiée au répertoire
SIREN scus le numéro 332 778 224,

Ladite société ci-aprés dénommée dans le corps de l'acte "LE VENDEUR"
"CREDIT BAILLEUR" &tant fait observer que les déclarations faites en son nom et les
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obligations contractées par elle le seront par son représentant ci-aprés nommé, sans que
cela soit rappels 4 chaque fois,

ACQUEREUR

La sociéte dénommeée "CHRYSO", sociéts par actions simplifiée, au capital de
403.665,00 Bures, dont le siége social est 4 ISSY LES MOULINBAUX (92446) 19
place de 1a Résistance, immatriculée au RCS do NANTERRE et identifiée au répertoire
SIREN sous le numeéro 964 200 497,

Ladite société ci-aprés dénommée dans le corps de l'acte "L'ACQUEREUR"
"CREDIT PRENEUR" étant fzit observer que les déclarations faites en son nom et les
obligations contractées par elle le seront par son représentant ci-aprés nommé, sans que
cela soit rappelé & chaque fois.

Observation &tant ici faite que ladite société a ét6 constitude originairement sous
forme de "société anonyme" et quelle a &t transformée en "société par actions
simplifiée” aux termes dune délibération’ de 'assembide genérale extraordinaire en
date du 22 mai 1995, demeurde annexéo aux présentes aprés mention, (dunexe 1)

Qbservation étant ici faite que le siege social de ladite sociéié était originairement
fixé &8 CHILLY MAZARIN (Essonne) 2bis rue de la Division Leclerc qu'il a été
transféré & ISSY LEBS MOULINEAUX (92446) 19 place de la Résistance, aux
termes d'une déeision du Président en date du 27 juillet 1998, dont une copie certifiée
conforme est demeurée ci-joinie et annexée aux présentes aprés mention. (4nnexe 2)

Alnsi qu'il résulte d'un extrait de cetie immatriculation audit registre du commerce
demeuré ci-joint et annexé aux présentes aprés mention. (dnnexe 3)

DENOMINATION

Les dénominations “VENDEUR” et “"ACQUEREUR” définissont Pidentité des

“contractants” sans égard ay nombre, 3 I personnalité physique ou morale de ceux-ci, a
leur intervention directe ou par mandataire,

ETAT - CAPACITE

Chacune des parties déclare selon sa nature de personne physique ou morale ;

-confirmer l'exactitude des indications la concernant telles qu'elles figurent ci-
dessus,

- qu'elle jouit de la plénitude de ses droits ot capacité,

-qu'elle ne fait I'objet d'aucone mesure ou procédure susceptible de restreindre sa
capacite ou de mettre obstacle 3 la libre disposition de ses bieqs,

ELECTION DE DPOMICILE

Pour l'exécntion des présentes, les parties font élection de domicile en leur sibge

“, 7
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PRESENCE ou REPRESENTATION

1°) La Société dénommée CMCIC LEASE est représentée par Mademoisclle
Clémence PIERZO, clerc de notaire en V'étude de Madtre Jean-Pierre BIGOT, a PARIS
(75001), 3 rue de Turbigo, agissant en vertu dune délégation de pouvoirs avec faculté
de substifuer consentie, aux termes d'un acte authentique en date du 22 octobre 2008,
regu par Maltre Jean-Pietre BIGOT, notaire a2 PARIS (75001), doni une copie
demenrern ci-annexée. (Annexe 4)

Monsieur Erédéric JENIN agissant en tant que Président du directoire, comme
ayant été nommé 2 cette fonction suivant décision du Conseil de Surveillance en date du
26 juin 2006 et tenouvelé & ceite fonction aux termes d'upe délibération du Conseil de
surveillance en date du 16 mai 2011 avec les pouvoirs les plus étendus pour représenter
la société, contracter en son nom et l'engager pour les actes et opération entrant dans
fobjet social.

Une copie certifiée conforme de la délibération du 26 juin 2006 est demeurée
annexée A la minute de T'acte regu par Maitre Jean-Pierre BIGOT, notaire &8 PARIS, le
22 octobre 2008.

Une copie cettifiée conforme de la délibération du 16 mai 2011 est demeurce
annexée 3 la minute dun acte recu par Maitre Jean-Pierre BIGOT, notaire & PARIS, le
14 décembre 2011.

2°) La société dénommée "CHRYSO" est représentée par Mademoiselle Layra
BARTHELEMY, cletc de notaite demeurant &8 SERMAISES (45300), 37 rue de Paris
diment habilitée 4 l'effet des présentes en vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés par
Monsieur Olivier LEGRAIN, Président de ladite société aux termes d'une déeision en
date du 19 décembre 2013 dont une copie est demeurée annexée aux présentes aprés
mention. {Annexe 5)

Monsiewr Olivier LEGRAIN ayant agi en sa qualité de Président, fonction &
laquelle il a été nommé aux termes duve décision du 21 juin 1999 et ayant tous
pouvoirs 4 l'effet des présentes anx termes des statuts,

EXPOSKE
L'ACQUEREUR sus-dénommé, a en sa qualité de CREDIT PRENEUR
demandé au VENDEUR/CREDIT BAILLEUR, de lever 'option d'achat des biens
immobiliers, en exécution des dispositions du contrat de crédit-bail immobilier du 28
mars 1995 plus amplement analysé en la seconde partie des présentes,
CECI EXPOSE, il est passé & la VENTE, objet des présentes :
ENGAGEMENT DES PARTIES

Le VENDEUR ci-dessus nommeé, ¢ualifié et domicili¢, vend par les présentes,
sous leg charges et conditions ci-aprés déterminées,

b oy 7
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A L'ACQUEREUR ci-dessus nommé, qualifié et domicilié, qui accepte
expressément,

Les BIENS dont la désignation suit, avec tous droits y attachés, sans aucune
exception ni réserve; lesdits biens étant ci-apres désignés dans le corps de l'acte sous le
vocable "LE BIEN", "LES BIENS", "LIMMEUBLE" ou "L'ENSEMBLE
IMMOBILIER",

L'ACQUEREUR déclare parfaitement connaftre lesdits biens pour en avoir été
CREDIT PRENEUR, le tout ainsi qu'il est expliqué cl-aprés,

DESIGNATION DES BIENS VENDUS EDIFIES EN VERTU DU BAIL A
CONSTRUCTION EN DATE DU 28 MARS 1995

17) Droits au bail 3 construction pour le temps restant 3 conrir

Description du bail 4 consteuction

, Le droit au bail & construction portant sur le bien décrit ci-dessous, a éié consenti

par la Société CHRYSO, ACQUEREUR aux présentes, pour une durée de 25 ans
expirant le 27 mars 2020, aux termes dun acte re¢u par Maitre Pierre BERTRAND,
notaire 3 PARIS, Je 28 mars 1995,

Degeription du terrain obijet du bail & construchon

COMMUNE DY SERMAISES (Loiret)

Un terrain sur lequel est €difié un batiment & nsage industriel.

Figurant au cadastre de la maniére suivante :

Section G numéro 544 lieudit "Le Croe au Renard" pour une contenance de 30
ares 05 centiareg

2°) Descriptions des constructions sises sur Je terrain

Un terrain sur lequel est &difié un batiment numéro 11 comprenant une unité de
production, un laboratoire et des bureaux service colorants.

Figurant au cadastre de la maniére suivante *
Section G muméro 544 liendit "Le Croc au Renard” pout une contenance de 30
ares 65 centiares

Tels que lesdits biens existent, s'étendent, se poursuivent et comportent avec leur
aisances, dépendances et tous dreits pouvant y &ire attachés, sans exception of réserve,
notamiment tous immeuvbles par destination,

EFFET RELATIF

Acte regu par Maftre Jean-Pierre BIGOT, notaire & PARIS, le 26 janvier 2004,
contenant dépdt des piéces relatives & I'apport-fusion par la société BATICENTRE i la
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société CMCIC LEASE, publié au service de la publicité fonciére de PITHIVIERS, le
25 février 2004 volume 2004P numéro 516,

Ledit acte a &t suivi d'une attestation rectificative publiée le 14 avril 2004 volume
2004P numéro 975.

Bail & construction suivant acte regu par Maitre Pierre BERTRAND, notaire 4
PARIS, le 28 mars 1995, dont une copie authentique a été publide au service de la
publicité fonciére de PITHIVIERS le 15 mai 1995 volume 1995P numéro 1134,

PROPRIETE-JOUISSANCE

Transfert de propriété :

L'ACQUEREUR sers titulaire, pour le temps restant & coutir, des droits résultant
du bail & construction et propristaire des constructions édifiées en vertu de ce bail 4
compter de ce jout, il en supportera les risques 4 compter du méme jour.

Entrée en jouissance :

L'ACQUEREUR conservera {a jouissance de l'immeuble vendy, & compter de ce
jour par la confission sur sa téte de ses qualités de PRENEUR EN CREDIT BAIL et de
PRCPRIETAIRE.

PRIX

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de ZERO EURC
BT DIX HUIT CENTIMES TOUTES TAXES COMPRISES (0,18 Buros TTC) se
décomposant comme suit :

- Prix hors taxes de ZERO EURO ET QUINZE CENTIMES (0,15 euros),

- Taxe sur la valeut ajoutée d'un montant de ZERO EURO ET TROIS
CENTIMES (0,03 curos). '

Le tout déterminé conformément aux dispesitions conventionnelles de la présente
promesse de vente incluse dans Pacte de crédit-bail anatysé dans FEXPOSE ci-dessus,
payable de la fagon suivante !

PAIEMENT DU PREX

Le prix, soit ]a somme de ZERQ EURO DIX HUIT CENTIMES (0,18 Euros} a
446 payé comptant ce jour par 'ACQUEREUR au VENDEUR par la comptabilité du
uotaire soussigné.

Duguel prix, le VENDEUR, consent 4 I'ACQUEREUR bonne et valable
guittance,
DONT QUITTANCE

by &
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REGIME FISCAL
1) Impét sur la mutation
Option & la TVA
Le YENDEUR déclare ;

¥ que la présente opération est en principe exonérée de Ia taxe 3 la valenr ajoutée,
o application des dispositions de Yarticls 261, 3, 27 du Code général des impdts | les
BIENS VENDUS étant achevés depuis plus de 5 ans,

* quil réalise la présente opération immobilitre dans le cadre dune activité
¢conomique of quil se considére comme assujetti 2 la faxe 3 Ia valeur ajoutée
conformément aux dispositions de l'article 256 A du Code général des impéts,

* qu'en conséquence, en application de I'article 260, 5° du méme code, il décide
d'opter pour une taxation & la taxe 3 la valeur ajoutée ;

* s'obliger en qualité de redevable légal, & acquitter la taxe sur la valeur ajoutée
sur imprimé CA3 auprés du Service des Impéts dont il dépend pour fe paiement de Ia
TVA situé a PANTIN (93505) 8, rue Courtois o il est identifié tel quiindiqué ci-aprés.

De son coté 'ACQUEREUR est redevable des droits d'entegistrement prévus par
l'article 1594 D du Code Général des Impéts,

Le droit de mutation d0 en application des articles 683 et 1594 D du Code Général
des Impéts sera liquidé sur le prix de vente, abstraction faite de Ia valeur vénale du bien,
conformément & linstruction 7C-2-11 n°4 du 18 avril 2011,

¥ il n'y & pas lieu & régularisation et reversement de la taxe sur la valeur ajoutée
par application des dispositions de l'atticle 207 IT 3 de I'Annexe II du Code Cénéral des
Impdts, la présente vente est consentie comine la conséquence de la convention de
crédit-bail immobilier sus-analysée.

Yente en droits d'enregistrement

Les parties déclarent

L

*que les BIENS VENDUS sont achevés, au sens de l'article 258 de 'Annexe I
du Code Général des Impéts, depuis plus de cing ans,

*que la présente vente est consentie comme conséquence de la convention de
crédit-bail immobilier sus-analysée et par application des dispositions de la Loj N° 66-
455 du 2 Juillet 1966 modifiés et complétée par 10rdonnance N° 67-837 du 28
Septembre 1967, ainsi que de la circulaire du 30 septembre 1968.

L4 7
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En conséquence, la présente mutation est scumise aux droits d'enregistrement
prévus par larticle 1594 ) du Code Général des Tmpdts.

Le droit de mutation d¢ en application des atticles 683 et 1594 D du Code Général
des Tmpdts sera liquidé sur le Prix, abstraction faite de la valeur vénale du bien,
conformément & Jinstruction 7 C 2-11 du 18 avril 2011.

2) Impét sur 1a plus-value

Le VENDEUR déclare :

-quiil est une société commerciale assujetiie 4 [impdt sur les sociétés
conformément 4 I"article 206 du Code Général des Impdts,

-que la présente vente n'est done pas sournise & la Loi N 76-660 du 19 Juillet
1976, codifiée sous Marticle 150-U du Code Général des Impdts, relative 4 1a taxation
des plus-values réalisées par des personnes physiques ou morales assujetties & IHmpdt
sur le revenu, :

-quelle dépend, pour ses déclarations fiscales, du Service des Impdts de :
Direction des Grandes Entreprises Service IFU 4 - 6/8, rue Courtols 93505 PANTIN
CEDEX ou elle est identifiée sous les numéros suivants FR 14332778224

~que les biens vendus sont compris av bilan dans le poste des immobilisations.

3) Contribution de sécurité immobili¢re

Pour les besoins de 1a perception prévue & l'atticle 879 du CGl, et les émoluments
des présentes, L'ACQUEREUR déclare que la valeur vénale des BIENS VENDUS
g'éléve 3 UN MILLION CINQUANTE DEUX MILLE QUATRE CENTS EUROS
{1.052.400,00 Euros).

4) Caleul des droits de mutation

S'agissant de ia vente conclue en exécution d'un contrat de crédit bail immobilier,
la base de calcul de la contribution de séourité immobilidre est constituée par le prix de
la vente tel qu'il résulte dn présent acte.

FIN DE PARTIE NORMALISEE

G & 7
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PARTIE DEVELOPEE
Cette partic développée comprend les éléments de P'acte de vente qui ne sont pas
nécessaires & la publiciié foncidre ainsi qu'a l'assiette des droits, taxes, salaires et
impéts.
ORIGINE DE PROPRIETE

Du chef d e_la société CMCIC LEASE

Suivant acte sous seing privé en date 3 PARIS du 23 septembre 2003, la soclété
dénommeée BATIROC CENTRE, par abréviation BATICENTRE, société anonyme au
capital de 3,803,202 euros, dont le siége social est 4 ORLEANS (Loiret), 5 1ue Robert
Bothereau, identifiée au SIREN sous le numéro 732 028 327 RCS ORLEANS, a fait
apport a titre de fusion a la société CMCIC LEASE de Ia totalité de son patrimoine actif
et passif.

Aux termes dune délibération de Passemblée genérale extraordinaire en date dy
1™ décembre 2003, les actionnaires de In Sociétd CMCIC LEASE ont approuvé
purement et simplement le projet de fusion et constatd que la fision par voie
d'absorption de la société BATICENTRE par la société CMCIC LEASE est devenue
définitive & compter du jour de 'assemblée, avec effet rétroactf ag 1° juillet 2003,

Un exemplaire du proces verbal de cette assemblde a 6t enregistré 4 la recette des
impdts RP VIVIENNE le 1% décembre 2003 bordereay 2003/606 case n°17 aux droits
de 270 euros.

Ces pitees ont été déposées an rang des mimites de 'Office notarial dénommé en
téle des présentes, suivant acte regu par Maftre Jean-Piexre BIGOT, le 26 janvier 2004
publié au bureau des hypothéques de PITHIVIERS, le 25 février 2004 volume 2004P
numére 516,

Ledit acte a &té suivi d'une attestation rectificative publiée au méme bureay des
hypothéques le 14 avril 2004 volume 2004P numéro 975.

Du chef de 1a société CHRYSO

- Acquigition

De la Commune de SERMAISES {Loiret),

Aux termes dun acte recu par Maitre Pascal FOURNIER, Notaire 4 SERMAISES
(Loiret), le 4 juin 1991,

Moyennant un prix principal pays comptant et quittancé andit acte,

Une copie authentique de cet a ¢ publiée au bureay des hypothéques de
PITHIVIERS le 8 juillet 1991 volume 19917 numéro 1457,

- Bail & construction

Aux termes d'on acte regu par Maftre Pierre BERT RAND, Notaire 3 PARIS, le 28
mars 1995,

La société dénommée "CHRYSO SA" a donné & bail & constriction 1immeuble
objet des présentes 3 la soctété dénommée "BATIROC CENTRE" par abréviation
"BATICENTRE", société anonyme ay capital de 7,575,000 Francs, dont le siége social
est aux ULIS (Essonne) 6 allée de Londres Parc terfisire de Courtaboeuf, {dentifide an

SIREN sous le muméro 732 029 327,
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Ledit bail est consenti pour une durée de vingt cing années commengant & courir
je 28 mars 1995 pour se terminer le 27 mars 2020, sous diverses charges et conditions
gque les parties dispensent le notaire soussigné de rapporter aux présentes et moyennant
un loyer annuel de cing mille francs, payable en un terme &gal et d'avance pour la
premiére fois le 28 mars 1995 ; ledit loyer de base révisable annueliement en fonction
des variations de I'indice de la consiruction,

Une copie authentique de cet acte a été publide an bureau des hypothéques de
PITHIVIERS le 15 mai 1995 volume 1995 P numéro 1134,

ORIGINE ANTERIEURE DES BIENS VENDUS

Pour Torigine de propriété antérieure des biens présentement vendus, les parties
déclarent vouloir se référer 4 celle littéralement rapportée sur une note demeurée ci-
annexée apres mention. (Annexe 6)

ANALYST DU CREDIT-BAIL IMMOBILIER

[} CREDIT BAIL IMMOBILIER DU 28 MARS 1995

Suivant acte regu par Madtre Paul CEYRAC, notaire associé & PARIS, le 28 mal
1995, publié au bureau des hypothéques de PITHIVIERS le 16 mai 1995 volume 1995P
numéro 1135,

La Société BATICENTRE, au droit de laquelle se trouve avjourdhui la société
CMCIC LEASE, a donné 2 bail, conformément aux dispositions de l'article ler de la
Loi 64-455 du 2 Juillet 1966 st de 'Ordonnance n° 67-837 du 28 Septembre 1967, &
L'ACQUEREUR, l'ensemble immobilier présentement vendu.

Ce crédit-bail a été consenti dans le cadre d'un investissement hors taxe de DEUX
MILLIONS SIX CENT CINQUANTE MILLE FRANCS, financé par le CREDIT-
BAILLEUR au moyen dun prét par la SOCIETE DE DEVELOPPEMENT
ECONCMIQUE DU CENTRE ET DU CENTRE QUEST (SODECO) d'un montant de
1,650.000,00 Francs et d'une subvention non remboursable des collectivités locales d'un
montant net de 1.000.000,00 Francs;

La durde du contrat a 616 fixée & dix huit ans 2 compter du 1% avril 1995,

Audit contrat, le CREDIT-BAILLEUR a conféré au CREDIT-PRENEUR la
faculté d'acquérit I'ensemble immobilier objet du ball, aprés paiement de la totalite des
loyers dus et l'exécution de toutes les charges prévues audit contrat ; cefte levée
doption pouvant 8tre levée 4 l'expiration du crédit-bail ou par anticipation & compter
de 1a dixiéme année suivant la date d'effet du contrat,

Ce orédit-bail & eu licu sous diverses charges et conditions que les partics
déclarent parfaitenent connaftre,

IT) - FUSION ABSORPTION BATICENTRE/CMCIC LEASE
La société BATICENTRE a 6té absorbée par la société CMCIC LEASE ainsi que

cela est expliqué dans 'origine de propricté,
, ‘%
(.( éﬁ
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DEMANDE DE LEVEE D'OPTION

En exécution des dispositions du crédit-bail sus-énoncé, la société CHRYSO a
fait part au VENDEUR de son intention de réaliser la vente dont la promesse est
contenue dans le contrat de crédit-bail immobilier sus-relaté, et ce aux termes dun
courrier en date du 21 septembre 2012 dont une copie est demeurée ci-annexée aprés
mention. (Annexe 7)

SITUATION LOCATIVE

Les BIENS VENDUS sont libres de toute Jocation 2 l'exception de celle
résultant du crédit-bail immobilier susvisé, les BIENS étant occupés uniquernent par
le CREDIT-PRENEUR en vertu dudit contrat de crédit-bail immobilier dans Ie cadre
de gon activité industrielle ou commerciale.

CONSEQUENCE DE LA PRESENTE VENTE

Comme conséquence de la présente vente et de la confusion intervenue Is jour
de l'entrée en jouissance de la qualité de la société CHRYSO, de locataire en crédit-
bail et de propridtaire des biens vendus, les partics constatent que la convention du
crédit-bail ci-dessus relatée devient caduque de plein droit.

Le représentant és-qualités du VENDEUR déclare -

- que l'acquéreur a dfiment exécutsd toutes ses obligations au tiire du contrat de
crédit-bail, que tous comptes entre les parties ay titre de ce contrat ont &6 entierement
et définitivement apurés. J

- qw'en conséquence, les parties nont plus rien 4 se réelamer mutuellement au
titre de V'exécution du contrat de crédit-bail immobilier. .

Sl se révélait cependant que l'acquéreur soit débiteur vis-d-vis du VENDEUR. de
sommes guelconques au titre de charges relatives an crédit-bail, i1 devrait s'en acquitter
sans délai & premiére demande. 11 en serait ainsi notamment de tous tmipdts afférents aux
biens vendus, qui seraient nonobstant 1a presente vente, émis au nom du VENDEUR
pour Ja période postérieure aux présentes et dont il serait fiscalement redevable 4 raison
de la non mise 4 jour des matrices cadastrales,

D¢ méme, il en serait ainsi, des sommes que CMCIC LEASE pourrait &tre
cventucllement amené & payer au titre d'un redressement fiscal 1é A ceite opération de
crédit bail immobilier,

Le représentant du VENDEUR déclate faire réserve expresse et exclugive au
profit de la société quil représente de tous droits Ini appartenant 4 {'encontre de
L'ACQUEREUR pour le recouvrement de ces sommes,

Toutes les sommes visées ci-dessus qui ne seralent pas réglées par
HACQUEREUR su VENDEUR, dans les hmit (8) jours de Y'appel de fonds effectué par
le VENDEUR, produitont intéréts au taux fixé au contrat de crédit-bail analysé aux

L b 7
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présentes, tout mois commencé éant considéré comme entier ef ce aprés l'expiration du
délal de huit (8) jours de la notification de I'appel de fonds.

CHARGES ET CONDITIONS GENERALES

La présente vente est faite, consentie et acceptée sous leg charges, clauses ot

conditions habituelles et de droit en pareille matiére, et notamiment sous celles suivantes -

que L'ACQUEREUR s'oblige expressément, compte temu de sa qualitc de
PRENEUR en crédit-bail, 4 exéeuter et accomplir, savoir :

ETAT CONTENANCE VICES APPARENTS ET CACHES :

Prendre les biens immobiliers sus-désignés dans 1'état ot iis se trouvent le jour de
l'entrée en jouissance, pour les avoir ui-méme choisis en sa qualité de preneur 2 crédit-
bail, sans pouvoir exercer ancun recours 11 épétition contre le VENDEUR, notamiment
en raison des fouilles ou excavations qui auraient pu &tre pratiquées sous I'immenble et
de tous dboulements qui pourraient en résulter par 1a suite, la nature du sol et du sous-
sol n'étant pas garantie. De méme, le VENDEUR ne sera tenu 2 aucuhe getantie en ce

qui concerne 1'état (u sof et du sous-sol et des constructions, les vices de toute nature, -

appatents ou cachés, insectes, parasites ou végétaux paresitaires dont ils pewvent 8ire
affectés dans fa mesure, ot les prescriptions de la loi numéro 99-471 du 8 juin 1999 soni
respectées, le défaut d'alignement, les mitoyennetés, la désignation ou la contenance
sus-indiguées, toute erreur dans la désignation ef toute différence de confenance en plus
on en moins 'l en existe, excédat-elle méme un/vingtieme, devant faire le profit ou la
perte de L’ ACQUEREUR.

En particulier et par application de l'article 1627 du Code Civil, le VENDEUR ne
sera tonn & aucune garantie quelconque, méme pour les vices cachés, et ce, par
dérogation expresse aux dispositions de l'article 1641 du Code Civil.

L'ACQUEREUR feta son affaire personnelie de la sitvation de l'immeuble et ne
pourra réclamer au CREDIT-BAILLEUR quelque garantie que ce soit notamment en
raison des vices apparents ou caches dont les BIENS VENDUS pourraient étre affecte,
du non-respect ou de tabsence de tous actes ou autorisations administratives ou autres.

I en sera de méme pour lensemble des travaux réalisés sur les BIENS VENDUS
par le CREDIT-PRENEUR depuis Facquisition desdits biecs par le CREDIT-
BAILLEUR.

SERVITUDES

Souffrir les servitudes passives, conventionnelles ou légales, apparentes ou
oceultes, continues ou discontinues, publiques ou privées, pouvant grever lesdits biens,
sauf A s'en défendre et A profiter de celles actives s'il en existe, 1e tout A ses risques et
périls, sans recours coniire le VENDEUR, et sans que la présente clause puisse donner &
qui que ce soit plus de droits qu'il n'en aurait en vertu de titres réguliers non prescrits ou
de la loi, comme aussi sans quielle puisse nuire aux droits résultant en sa faveur des lois
et décrets sur la transcription et la publicité foncidre.

G
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A cet égard, le VENDEUR déclare

* quil n'a personnellement or€, ni lafssé acquérir aucune servitude quelconque
sur les BIENS VENDUS

* ef qu'a sa connaissance, il n'en existe pas d'autres que celles pouvant tésulter:
- de la situation naturelle des lieux

~ de Ia loj,

- des anciens titres de propriété,

- de toutes prescriptions administratives,

- des roégles d'urbanisme

- ¢t des énonciations du présent acte.

ASSURANCES

Ne continuera pas sil en existe les polices d'assurances actuelles garantissant log
biens souscrites ditectement par le VENDEUR et confére mandat & ce dernier, qui
accepte, de résilier lesdifs contrats lorsqu'il avertira son assureut de la réalisation des
présentes,

A cet effet, L'ACQUEREUR & souscrit une police dassurance auprés de la
Compagnie AXA CORPORATE SOLUTIONS dont le muméro de police est
XFRO061777PR dont attestation de la Compagnie est ci-annexée. (dunexe §)

Le VENDEUR résiliant toutes les polices souscrites pat Iui & compter de ce jour,

L'ACQUEREUR a réglé dés avant ce jour aw vendeur et en dehors de lg

comptabilité du notaire soussigné, le complément de loyer afférent & la prime
d'assurance,

Sinisite agsurances

Les parties déclarent qu'a ce jour Ie bien objet du présent acte ne fait pas 'objet
d'sn sinistre en cours, au titre de la garantie Tous Risques Batimeng,

IMPOTS :
Acqguittera, a compter du transfert de propriété, tous les impéts, contributions,
redevances, taxes et antres charges quelconques de foute nature auxquels les BIENS
VENDUS peuvent et poucront &tre assujettis (tant ceux antérieurs 4 l'entrée en
jouissance au titre du crédit-bail que ceux posterieurs en sa qualité de propriétaire), Il
fera apérer sans délai sur les réles de Ia contribution foncidre toutes niutations utiles,

Il s'oblige & rembourser, 4 premiére demande du VENDEUR, Ia totalité de la taxe

foncigre pour 'année en coyrs.
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Etant ici précisé qu'en exécution du crédit-bail qul met tous les impdts et taxes & la
charge du CREDIT-FRENEUR / ACQUEREUR, celui-ci a versé dés avant ce jour et
en dehors de la comptabilité du Notaire Soussigné au VENDEUR qui le reconnait, le
montant de |a taxe fonciére due pour I'année en cours.

En outre, L ACQUEREUR devra garantir l¢ VENDEUR conire les réclamations
et redressements de l'administration fiscale afférents aux dits impdts, taxes, '

ABONNEMENTS:
Prendra 4 sa charge, & compter du transfert de propriété, tous contrats, traités ou
abonnements qui ont été contractés par le VENDEUR pour les besoins des BIENS

VENDUS et notamment a I'eau, au gaz, 4 'électricité on 4 toute autre fourniture.

Il acquittera & compter du méme jour toutes les redevances, cotisations et taxes
pouvant 8tre dues & ce sujst.

AUTORISATION D'EXPLOXTER

De faire son affaire personmelle de l'obtention des autorisations administratives
qui seraient éventuellement nécessaires A lexerce de lactivité envisagée dans les locaux,

FRAIS :

L'ACQUEREUR paiera tous les frais, droits et émoluments, calculés sur 1a valeur
vénale des BIENS VENDUS, des présentes ef de leurs suites et conséquences,

L'ACQUEREUR a réglé ce jour an VENDEUR qui le reconnait, par la
conptabilité du notaive sonssigné, fe montant des frais de gestion li¢ A la demande
de levée d'option, d'un montant de MILLE CENT QUATRE-VINGT-SEIZE

EUROS TTC (1.196,00 euros)

L ACQUEREUR reconnait ;

- Texistence des rélations contractuelles qui I'unissait au VENDEUR en vertu du
contrat de crédit-bail, et le caractére essentiellement financier de ce confrat de crédit-
bail.

- qu'en sa qualité de CREDIT-PRENEUR en crédit-bail, tous les risques Jiés aux
BIENS VENDIUS lui ont été transférés.

URBANISME
CERTIFICAT D'URBANISME

1l a ét6 déliveé concernant PIMMEBUBLE objet des présentes, par 1a Mairie de
SERMAISES, le 29 mars 2013, un certificat durbanisme demeuré annexé anx preésentes
aprés mention (Annexe 9, dout ia teneur est ci-aprés litiéralement rapportée :

Vu la demande d'on certificat durbanisme indiguant, en application de l'article L.
A10-1 a) du code de l'utbanisme, les dispositions d'wrbanisme, les limitations
administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations dwbanisme

(ptaf/
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applicables & un terrain situé a Le Croc Au Renard 45300 Sermaises (cadastré G-544),
présentée le 4 mars 2013 par Me BIGOT Jean-Pierre demeurant 3 rue de Turbigo, Paris

(75000), et enregistrée par la mairie de Sermaises sous le numéro CUa 045 310 13
00006 ;

Vu le code de I'mbanisme ef notamment ses articles 1.410-1, R.410-1 et
suivanis;

Vu le plan local d'urbanisme approuvé le 27/02/2008 ;

CERTIFIE
Article 1

Les régles durbanisme, la liste des taxes et participations durbanisme ainsi que

les limitations administratives au droit de propriété applicables au terrain sont
mentionnées aux articles 2 et snivants du présent certificat,

Conformément au quairidme alinéa de l'article T.410-1 du cede de J'urbanisme,
si une demande de permis de coustruire, d'aménager oy de démolit ou 51 une décl aration
prealable est déposée dans le délai de dix-huit mois 3 comipter de la date du présent
certificat d'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, le régime des taxes et participations
d'urbanisine ainsi que les limitations administratives au droit de propriété tels quiils
existaient a cefte date ne peuvent éire remis en cause & I'exception des dispositions qui
ont pour objet 1a préservation de la sécurité ou de Ia salubrits publique.

Article 2
Le terrain est situé dans une commune dotée d'un plan local dwbanisme susviss,

Les articles suivants du code de I'urbanisme sont notamment applicables.
-art L.111-1-4, art R 111-2, R 1114, R 111-15et R 111-21.

Zone(s) et coefficient(s) d'occupation des sols
~ zone Ul

Le terrain n'est grevé d'ancune servitude d'utilite publigue.
Article 3

Le terrain est soumis au droit de préemption par délibération du 25 mai 2011 au
bénéfice de [a commune.,

Article 4

Les taxes suivantes pourront éire exi gées A compter de I'obtention d'un permis
ou d'une décision de non oppoesition & une déclaration préalable .

= TA Communale

Taux en % ; 5,00
~TA départementale
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Taux en % : 2,50
-Redevance d'archéologie préventive
Tapx en % : 0,50

Article 5

Les participations ci-dessous pourront éire exigées 3 l'occaston d'un permis de
construire ou d'une décision de non opposition 4 une déclaration préalable Si tel est le
cas elles seront mentionnées dens I'arrété de permis ou dans un arrété peis dans les deux
mois suivant la date du permis tacite ou de la décision de non opposition 2 une
déclaration préalable,

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :
- Participation pour éguipements publics exceptionnels (articles L. 332-6- 1-2” )
et 1.332-8 du code de 'urbanisme)

Participations préalablement instaurées par délibération : Participation
pouy I'assainissement collecti,

Le plan cadastral est demeuré annexé aux présentes aprés mention, {dnnexe 10

L)ACQUEREUR reconnait avoir pris connaissance de ces piéces d'utbanisme
dont les orgiaux sont demewrds ci-annexés aptés mention. It fera son affaire
personnelle des stipulations confenues auvx termes de ces documedts, & ses risques et

pétils, sans recours contre le vendeur.

DROIT DE PREEMPTION

Bien que limmeuble soit situé sur wne portion de tetritoire soumise au droit de
préemption, la vente entre dans les prévisions dexclusion de ce droit figurant a lariicle
L 213-1, alinéa 5d du Code de I'Urbanisme, comme étant consentie au locataire en
cxccutlon de 1a promesse de vente insérée dans le contrat de crédit-bail immobilier
précité ef conclu en apphcatmr}. de l'article ler, 2° de la Loi n® 66-435 dn 2 Juillet 1966
avec 'une des entreprises wseas 3 larticle 2 de Ia méme Lo,

ASSAINISSEMENT - EAUX UUSEES

L'acquéreur on sa qualité de CREDIT-FRENEUR en crédit bail déclare sous sa
seule responsabilité que Immeuble présentement vendu est raccordé &
lassainissement communal.

L'ACQUEREUR déclare faire son affaire personnelle de la eonformité dudit
raccordement.

by 7




Page 16

CONSTRUCTIONS

Les parties déclarent que les constructions ci-dessus désignées ont fajt {'objet,
gavoir |

I/ Concernant la construction dn batiment de fabricati on
-d'uhr permis de construire délivré suivant arrété préfectoral en date du 25
octobre 1993 sous le numéro 45 310 93 MP0O08,

-d"une déclaration d'achévement des travaux souscrite indiquant que les travaux
ont oté achevés le 30 fanvier 1994,

L'ACQUEREUR déclare _
- avoir parfaite connaissance de a situation de l'immeuble vendu ay regard des

conséquences qui en résulieront pour lui, dun refus de délivrance de ce certificat par

l'autorité compétente.

- faire son affaire personnelle sans recours contrs lo YENDEUR de Ia
conformité ou non de la construction, voulant ef entendant acquerir l'immeuble objet des
présentes en son état achuel, of s'engageant & effectuer tous fravaux, 3 ses frais qui
seraient prescrits par 'antorité compétente, en vue d'obtenir la délivrance du cortificat de
conformité,

L'ACQUEREUR déclare avoir &té expressément averti des sanctions résultant
de l'absence de certificat de conformité, dans {a mesure on les travaux effectués ne
seraient pas conformes aux prescriptions contemues dans le permis de consirnire,

H/Concernant l'extension de l'atelier :

-dun petmis de construire déliveé suivant arrdté préfectoral en date du 1°
septenbre 1994 sous le numéro 45 310 94 MPOO7,

-d'une déclaration d'achdvement des travaux souserite indiquant que les travaux
ont ¢t achevés le 12 janvier 1995,

-et d'un certificat de conformité délivré le 4 agfit 1995,

Ces permis de construite, déclaration d'achévement et cettificat de conformité
sont demeurés annexés aux présentes aprés mention, (4nnexe 11)

ASSURANCES DE RESPONSABILITE ET DE DOMMAGES

L'ACQUEREUR déclare en sa qualité de CREDIT-PRENEUR que
l'immeuble 2 été achevé depuis plus de dix ans et qu'en conséquence il n'enire plus
dans le champ de la garantie de ['assurance dommages cuvrage.

DOSSIER D'INTERVENTION ULTERIEURE SUR L'OUVRAGE

L'acquéreur en sa qualité de crédif preneur déclare que les constructions
n'entrent pas dans le champ d'application de la Loi numéro 93-1418 du 31 décembre
1993 et du Décret d'application N° 94-1159 du 26 décembre 1994,

G b 7
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ENVIRONNEMENT

A) EXPOSE PREALABLE AUX DECLARATIONS RELATIVES A
LEENVIRONNEMENT

Compte temy de sa qualité de CREDIT-PRENEUR 4 ctédit-bail des biens
vendus et du transfert des risques sudit CREDIT-PRENEUR, conformément aux
stipulations du contrat de crédit-bail sus-visé dans lexposé qui précede,
L'ACQUEREUR déclare &tre parfaitement informeé de ['état du terrain, des batiments
et des équipements objet des présentes,{conformément & l'article 8-1 de la loi du 19
juillet 1976 relative aux installations classées pour la protection de l'environnement et
conformément au droit commun des obligations).

LE VENDEUR déclare qu'aux vues des déclarations ci-aprés visées de
L'ACQUEREUR par silievrs CREDIT-PRENEUR, que L'IMMEUBLE objet des
présentes reléve de 1a réglementation sur les Installations Classées.

L'ACQUEREUR DECLARE :

- que l'activité précédemment exercée par lul-méme ou un sous locataire dans
les locaux cobjets du crédit-bail immobilier d'origine du 28 mars 1995, reléve de la
réglementation relative aux installations classées conformement aux dispositions de
Varticle L 512-1 du Code de 'Bavironnement, le tout ainsi qu'il résulte du courrier de
la Préfecture de la Région Centre en date du 1° février 2010 et des arrétés préfectoraux
en date des 15 mars 2010, 7 aoft 2007, 2 mai 2005, 13 juillet 2004, 17 juin 2003, 14
octobre 2002 et 15 décembre 1997,

Les copies dudit courrier, desdits arrétés et des relevés BASOL et BASIAS
demeureront annexées aux préseates aprds mention. (Annexe 12)

B) PECLARATIONS RELATIVES AUX INSTALLATIONS CLASSEES

Le notaire rappelle aux parties certaines des dispositions du Code de
I'Environnement, savoir :

- Article 1..514- 20 du code de l'environnement, disposant:

"Lorsquiune installation soumise & awtorisation ou o enregistrement a été
exploitée sur un terrain, le vendeur de ce terrain est fenu d'en informer par écril
Vachetewr ; il l'informe également, pour autant qu'il les connaisse, des dungers ou
inconvénients importants qui résultent de l'exploitation,

nSi le vendeur est lexploitant de linsicllation, il indique également par écrit &
l'acheteur si son activité a entrainé la manipulation ou le stockage de substances
chimigues ou radioacitves. L'acle de vente alteste de [P'accomplissement de celte
Jormalité,

M4 défaut, l'achetewr a le choix de poursuivre la résolution de la vente ou de se
faive restituer une partie du prix | il peul avssi demander la remise en élat du site aux
frais du vendeur, lorsque le colit de ceite remise en étal ne parait pas disproportionné

par rapport au prix de vente. "
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~ Article 1.,512-18 nouvean du code de l'environnement, disposant :

"L'exploitant d'une installation classée velevant de In catégorie visée a l'article I.
516-1 est tenu de metire & jour & chaque changement notable des conditions
d'exploitation un état de la pollution des sols sur lesquels est sise Uinstallation. Cet état
est transmis par 'exploitant au préfet, au maire de la commune concernée, et le cas
échéant au président de Vétablissement public de coopération intercommunale
competent en matiére durbunisme concerné qinsi qu'au propriétaire du terrain sur
lequel est sise Uinstallation, Le dernier état réalisé est Joint d toute promesse unilatérale
de vente ou d'achat et & fout contrat, réalisant ou constatant I vente des terraing sur
lesquels est sise Vinstallation,

Les modalités d'application du présent article sont défintes par décret en Conseil
a'Etor”

En outre, aux termes de 'article 34-1 du décret dy 21 septembre 1977, qui a été
désormats codifié sous l'article I 512-17 du Code de lenvironmement, qui concerie
aussi bien les installations autorisées que les installations declarées, prévoit, ce qui suit:

‘- lexploitant qui cesse son activité & Pobligation de remettre le site en gtat de
sorte qu'il ne s'y manifeste plus aucun des dangers ou inconvénients mentionnds &
Varticle 1 de la loi du 19 juillet 1976, article I 511-1 dy code de 1 ‘environnement,”

- Enfin, l'atticle I 541-2 du code de IEnvironnement fait peser l'obligation
d'élimination des “déchets”, pouvant e présents sur le site vendu, sur toute personne
qui les produit ou les détient et que d'autre part, l'article L 541-3 dudit code dispose que
Yautorité de Police peut imposer des mesures aux frais du responsable. :

1t précise que la notion de “responsable” peut &tre tendu comme le “Producteur”,
le “Détentenr”, "“Explottant” ou le “Propriétaire®,

Et qu'il convient également de s'intéresser & la question du traitement des terres
qui seront excavées le cas échéant. Elles deviennent alors des mneubles et, si elles sont
poliubes, seront soumises & la réglementation des déchets, Elles devront, 3 ce titre, faire
l'objet d'une évacuation dans une décharge de categorie 1, 2 ou 3 seon leur degré de
pollution (loi n° 75-633 du 15 Juillet 1975 et loi n° 92-646 dy 13 Juillet 1992 relative 2
I'élimination des déchets).

L!ACQUEREUR, déclase et garantit :

- Bire parfaitement informé de 1'état du terrain, des batiments ef des £quipements
objet des présentes, conformément 4 I'article 8-1 de la loi dg 19 juillet 1976 relative aux
installations classées pour la protection de I'environnement et conformément an droit
commun des obligations.

- Avolr sollicité en vue des présentes les services préfectoraux toutes informations
utiles concernant la situation des biens an regard de ladite téglementation,

Cette déclaration eu égard aux engagements qu'elle représente est cotroborée par
Une lettre €émanant de la Préfecture de la Région Centre en date du 1° fevrier 2010 ci-

dessus vigée.,
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- Que l'activité exploitée actuellement dans les locaux dont la vents est constatée &
son profit en verts des présentes n'a subi aucun changement notable des conditions
d'exploitation au sens de l'atticle L512-18 sos relate,

- Que l'activité exploitée actuellement reléve des installations classées pour la
protection de Tenvironnement ot que Vimmeuble & supportc des installations classées
soumises 4 déclaration,

- Que le terrain vendu n'est frappé d'ancune pollution susceptible de ésulter

notamment de l'sxploitation actuelle ou passée, ou de la proximité dune installation
classée.

De méme, quil n'a jemais exercé sur le terrain et les terrains voisins d'activités
entrathant les dangers ou inconvénients pour la santé ou l'envirennement (notamment
air, eaux superficielles et souterrames, sols et scus-sols), et notamment celles visées par
la Loi du 19 juillet 1976, telles que les instailations clessées.

- Qu'en outre, 3 sa connaissance, il n'y a eu auchne activité ayant entrainé la
manipulation ou le stockage de substances chimiques ou radioactive,

- Ne pas connaitre ['existence de déchets considérés comme abandonneés an sens
de l'article 3 de la loi n° 75-633 du 15 Juillet 1975 ;

- Qu'il n'a jamais déposé, enfoui, ni utilisé sur le terrain de déchets ou substances
quelcongues telles que, par exemple, amiante, PCB ou PTC (polychlorobiphéyles et
polychiloroterphényles) directement ou dans les appareils ou installations pouvant
entrainer des dangers ou inconvénients pour la santé et l'environnement,

- Quiil n'a pas regn de V'administration, sur le fondement de Marticle ler de la ot n°
76-663 sus-visée, en sa quatiié de “détentenr”, aucune injouction de faire des travaux de
remise en état de I'immeuble ;

- Quil n'existe pas sur le terrain de transformateur électrique au pyraléne et de
cuves & fuel susceptibles de souiller le site.

L'ACQUEREUR en sa qualité de crédit preneur prend acte de ces déclarations
relatives aux "Installations Classées” et aux "Déchets" ; et a pris connaissance de Faudit
environnemenial le tout de manitre que le VENDEUR ne puisse voir sa responsabilite
recherchée directement ou indirectement par l'adminisiration, ou un tiers quelconque,
pour tout dommage ou préjudice quels qu'ils soient.

Par suite des déclarations qui précédent le VENDEUR, déclare !

- conformément aux dispositions de Varticle L.514-20 du Cede de
'Environnement, gue 'TMMEUBLE objet des présentss a supporté une installation
soumise & autorisation au titre de la réglementation des installations classées pour la
ptotection de lenvironnement pendant qu'il en a ét¢ propriétaire ainsi qu'il est dit ci-

G b 7
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- qU'4 sa connaissance le terrain venda n'est frappé d'aucune pollution susceptible
de résulter notamment de l'exploitation actuelle oy passée, ou de la proximité d'une
installation ciassée,

C) ENGAGEMENTS DE L'ACQUEREUR

En conséquence, L'ACQUEREUR en sa qualité de CREDIT PRENEUR
prendra & sa charge, sans recours contre e VENDEUR, toute pollution éventuellement
avérée sur le site, sans aucun recours quelconque contre le VENDEUR pour
quelconque que ce soit ni & quelque titre que ce soit; de méme, il assumera la charge de
toutes opérations qui poumaient &tre prescrites par le Préfet, par voie d'arrétés sur le
fondement de la loi du 19 juiliet 1976 sus-visée,

L'ACQUEREUR prend acte de ces déclarations relatives aux "nstallations
Classées” et aux "Déchets” ; Ie tout de maniére que le VENDEUR ne puisse voir sa
responsabilité recherchée ditectement ou indirectement pat 'administration, ou un tiers
quelconque, pour tout dommage ou préjudice quels qivils soient,

L'ACQUEREUR. ne pourra prétendre 4 aucune indemnisation au tifre dune -
quelconque perte d'exploitation, perte de profit ou manque & gagner d'aucune sorte
consécutif & des opérations de nettoyage ou de remise en état rendues nécessaires par
d'éventuelles atteintes a I'envitonnement.

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES INFORMATION SUR LES
INISTRES )

) Rappel des dispositions légales et réglementaires

Les dispositions de l'article L 125-5 du Code de I'environnement sont ci-aprés
littéralerent rapportées :

"I~ les acquéreurs ou locataires de biens immobiliers situds dans des zones
couverles par un plan de prévention des risques technologigues ou par un plan de
prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans des zones de
sismicité définies par décret en Comseil d'Erat, sont informés par le vendewr ou le
bailleur de l'existence des risques visés par ce pian ou ce décret. A cet offet, wn état des
risques natuvels et technologiques est dtabli ¢ partir des informations mises &
disposition par le préfet. Bn cas de mise en vente de Vimmenble, I'état est produit dans
Les conditions et selon les modalités prévues aux articles I, 271-4 et I. 271-5 du Code de
la construction et de habitation,

II - en cas de mise en location de limmeuble, I'éiat des risques naturels et
technologiques est fourni au nowveau locataire dans les conditions el selon les
modalités prévues & L'article 3-1 de la loi n°89-462 di 6 Juillet 1989 tendant & améliorer
les rapports locatifs et portant modification de la loi n°86-1290 du 23 décembre 1 986,

I - le préfet arréle la liste des communes dans lesquelles les dispositions du 1 ef
du I sort applicables ainsi que, pour chagque commune concernée, la liste des risques et
des documents & prendre en compte.

IV - lorsqu'un immeuble biti a subi un sinistre ayant donné liew au versement
d'une indemnité en application de larticle I. 125-2 ou de Particle I, 128-2 du code des
assurdnces, le vendewr ou le bailleur de immeuble est teny d'informer par dorit
lacquéreur ou le locataire de tout simistre surven pendant la période o il a été
propriétaire de limmeuble ou dont il ¢ &8 li-méme informé en application des

b o
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présentes dispositions, En cas de vente de ! immeuble, celte information est
menitonnée dans 'acte authentique constatant la réalisation de la vente.

¥ - en cas de non respect des dispositions du présent article, lacquéreur o le
locataire peut poursuivre lo résolution du contrat ou demander au juge une
diminution du prix.

VI.-Un décret en Consell d'Etat fixe les conditions d'application du présent
article, ”

b) Situation du bien su regard de lp réglementation ci-dessus visée

Le VENDLEUR déclare

- que les biens objet des présentes me sont pas situés dans une commune
sournise 2 un Plan de Prévention des Risques Technologiques ou Naturels, ainst quil
résulte de la liste mise & jour annexée & un arrété préfecioral du dépattement du
Loiret, laquelle liste ne mentionne pas la commune de SERMAISES comme étant
concernée, n'étant pas incluse tant dans un Plan de Prévention des Risques Naturel ou
Technologiques .

- que la commune est située dans une zone de sismicité numéro 1.

Une copie de cet arrété et de la liste des comimunes est demeurée ci-annexée
aprés mention, (Annexe 13)

En conséquence est demeuwré ci-annexé aux présentes aprés mention (dnnexe
14), l'original d'un état des risques ea date du 30 décembre 2013, dliment signé per le
VENDEUR, par lequel ce dernier déclare que Mimmeuble objet est présentes est situ¢
dans une zone de sismicité numéro 1 (irés faible).

¢} Déclarations relatives sux sinistres vigé au 1.125-5 — 1V du Cede de
I'Environnement

Le VENDEUR déclare que limmeuble objet des présentes n'a subi avcun
sinistre ayant donné lieu au versement d'une indemnité d'assurance,

DECEARATIONS SUR L'AMIANTE

RAPPEL DES DECRETS

Le décret n°96-97 du 7 février 1996 complété par le déeret numéro 97-855 du 12
septembre 1997 et par le décret n°2001-840 du 13 septembre 2601 a précisé les
mesures de protection que doivent prendre les propriétaires d'immneubles contre les
risques sanitaires liés 3 I'exposition 2 l'amijante, et notamment leurs obligations,
savoir;

*de rechercher, sous peine de sanction pénale (article 2 dudit décret) :

-ia présence de flocages contenant de l'amiante dans les immenbles construits
avant le t er janviar 1980

- la présence de calorifugeages contenant de l'amiante dans les immeubles
construits avant le 20 juillet 1996

T
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- et la présence de faux plafonds contenant de I'amiante dens les immeuhlss
construits avant le 1er juillet 1997,

Ces recherches doivent 8tre effectuées par un contrdleur technique, au sens du
code de [a construction et de Phabitation on par un technicien de la construction ayant
contracté une assurance professionnelle pour ce type de mission,

En cas de présence de flocages ou de calorifugeages et si un doute persiste sur la
présence d'amiante, les propriétaires doivent faire faire un ou des prélévements par un
contrélenr technique ou un technicien de la construction,

*de vérifier, le cas échéant, 1'état de conservation, par un contrbleur technique,
de ces matériaux en remplissant la grille d'évaluation (article 3) et, en fonetion du
résultat du diagnostic, procéder soit & un contrale périodique de 1état de conservation
de ces matériaux, soit & une surveillance du miveau d'empoussiérement, soit & des
travaux de confinement ou de retrait de ['amiante (article 4 dudit décrer).

*de procéder 4 la constitution, & Ja conservation et & Pactualisation dhun dossier
technique * Amiznte ** (article § dudit décret) au phus tard e 31 décembre 2005,

Le délai a &té fixé au 1er janvier 2002 en cas de travaux de démolition devant
intervenir aprés ladite date du 1er janvier 2002,

En outre, le décret n°2002-839 du 3 mai 2002, modifiant le décret n°96-97 du
16 février 1996 complété par le déeret n°97-855 du 12 septembre 1997 et le décret
numero 2001-840 du 13 septembre 2001, sus énonoés, a ajouté qu'un constat précisant
la présence, on le cas echéant, I'sbsence de matériaux et produits de la construction
contenant de l'amiante dont la liste fignre en annexe dudit décret, doit avoir &8
sffectué par un contréleur technique ou un technicien de la congtruction ayant
contracté une assurance professionselle,

Ce constat doit indiquer la localisation et 1'état de conservation de ces matériaux
et produits,

1 est précisé que ces obligations ent été transférdes au PRENEUR en crédit-bail
dans le cadre du contrat de crédit bail immobilier.

Le PRENEUR ¢n crédit-bail déclare, dans le cadre de son obligation, qu'il a
procédé aux recherchies visées & l'article 2 du décret n°96-97 dy 7 féve er 1996 modifié
el an repérage de matérianx et produits contenant de amiante ainsi qu'il résulte d'un
dossier technique amiante &tabli,

Le VENDEUR déclare

Que limmenble vendu ayant fiit l'objet d'un permis de construire délivee avant le
ler Juillet 1997, il entre dans le chamyp d'application des dispositions des articles
R.1334-14 et suivants du Code de 1a santé publique,

R P
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DOSSIER TECHNIQUE AMIANTE

Le VENDEUR déclare et garantt eu égard eux documents fransmis par
I'ACQUEREUR en sa qualité de crédit-preneur quun dossier technique amiante
comportant la fiche récapitvlative visé par les dispositions de l'article R.1334-26 du
Code de 1a Santé publique, a été régulidrement établi ; lequel diagnostic a &te établi par
APAVE, 12 Chemin du Pont Cotelle — 45073 ORLEANS CEDEX Z, le 23 décembre
2013, ayant toute compétence pour effectuer ces missions et dont la conclusion est la
suivanie:

Aucun matérian susceptible de contenir de I'amiante n'a été recensé,

En outre, ce diagnostiqueur a contracté une police d’assurances professionnelle
pour ce type de mission, ainsi que cela résulte dune attestation dont copie est ci-
annexée,

Tl est demeuré ci-annexé aux présentes aprés mention (darexe 15) et visé de
"ACQUEREUR loriginal du dossier technique amiante comprenant notamment un
exemplaire de a fiche récapitulative

L'ACQUEREUR déclare avoir pris connaissance de la situation 3 cet égard et
décharge le VENDEUR de toute obligation le concernant a cet ggard, estimant celvi-c
fui avoir fourni l'ensemble des pidces prescrites par les textes

LUTTE CONTRE LE SATURNISME

Le BIEN étant affecté pour sa totalité 2 un usage autre que I'habitation, n'entrs pas
dans I champ d'application des dispositions de l'article 123 de la loi numéro 98-657 du
29 juillet 1998 et des décrets pris pour son application.

ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE D'ELECTRICITE

Le BIEN étant affecté pour sa totalité 2 un usage awire que l'habitation, n'entre pas
dans le champ dapplication des dispositions de Particle L.134-7 du Code de la
Construction et de I'habitation relatives & Ja séourité des installations intéricures
d'électricité,

ETAT DF. L'INSTALLATION INTERIFURE DF, GAZ

Le BIEN étant affectd pour sa totalité & un vsage avire que I'habitation, n'entre pas
dans le champ d'application des dispositions de l'article L.134-6 du Code de la
Construction et de Thabitation relatives 4 la protection des acquérenrs et propriétaires
des immeubles compottant une installation intérieure de gaz.

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Les parties déclarent avoir 6t¢ infoxmées des dispositions de T'article 1 134-1 du
Code de la Construction et de 1'Habitation, tel quiinsérées par larticle 17 de
£Ordonnance n° 2005-655 du 8 juin 2005, ci-aprés littéralement rapportées, savolt |

“ I, 134-1 du Code de la Construction ei-de I'Huabitation :

L(%‘/
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“ Le diagnostic de performance énergétigue d'un bdliment ou d'une partie de
bitiment est un document qui comprend la quantité d'énergic effectivement
consommée ou estimée pour une utilisation standardisée du batiment ou de la Dpartie
de batiment et une classification en Jonction de valewrs de référence afin gue les
consommateurs puissent comparer et évalier sa performance énergétique. II est
accompagné de recommandations destinées & améliorer cotte performance, ”

Les parties déclarent gu'ancun diagnostic de petformance énergétique n'a &té
établi,

L'ACQUEREUR en sa qualité de CREDIT PRENEUR déclare

- avoir pris connaissance des dispositions ci-dessug relatées,

- que l'imineuble vendu enire dans la catégorie d'exclusion édictée par larticle
R134-1 du Code de la Construction et de I'Habitation, ci-aprés rappelé

" [-.] La présente section s'appligue & tout bétiment o partie de bitimeni clos el
couvert, G l'exception des catégories suivantes :

[-J ¢ Les bitiments ou parties de bitiments & usage agricole, artisanal ou
industriel, auires que les locaux servant & Ihabitation, dans lesquels le systéme de
chawffage ou de refroidissement ou de production d'ean chaude pour loccupation
humaine produtit une fuible qualité d "¢énergie au regard de celle nécessaire aux activités
économigues ; [...]"

En conséquence, aucun diagnostic de performance énergétique n'a éié étebli,
VACQUEREUR déclare en faire son affaire personnelle sans recours contre le
VENDEUR,

LUTTE CONTRE LES TERMITES

L'ACQUEREUR, en sa qualité de preneur do contrat de crédit-bail sug-analysé,
déclare sous son entiére responsabilité !

- que Je BIEN vendu n'est pas contaming par les termites,

- quil n'a recu du Maire ancune injonction de rechercher des termites ou de
procéder 4 des travaux préventifs ou d'éradication,

- que Pimmeuble n'est pas situé dans une zone prévue par l'article 3 de la loi n®99-
471 du 8 juin 1999,

LEGIONELOQSE

L'ACQUEREUR en sa qualité de PRENEUR en crédit bail déclare que les
BIENS VENDUS ne sont pas climatisés et ne renfrent, par conséquent, pas dans le
champ d'application de l'artété du 13 décembre 2004, relatif aux {nstallations de
refroidissement par dispersion d'eanx d'un flux d'air sowmises 4 auntorisation ay titre de
1a tabrique numéro 2921,

0y
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SITUATION DU BIEN AU REGARD DE LA REGLEMENTATION SUR
LA SECURITE DES ASCENSTURS EXISTANTS (S.AE.)

Rannel du dispositif;

Le VENDEUR et PACQUEREUR déclarent avoir été parfaitement informés de
la réglementation apphcabie aux ascenseurs existants, et plus partxculxeremcn’t des lois
ou réglementations ci-aprés relatées, savoir :

1 - des nouvelles dispositions instituées par la loi n° 2003-590 du 2 juillet 2003 et
plus particulidrement de son titre IT relatif “anx dispositions relatives & la séourité des
constructions” medifiant ou créant par son article 79 les articles L. 125-1 , L.1252 et
1.125-2 & L. 125-2-4 du Code de 1a Construction et de I'Habitation par lesquels il est
Institué de nouvelles mesures de séourité et d'entretien pour les “ascenseurs destinés a
desservir de manidre permanente les bétiments et les constructions” mises 4 la charge du
propriétaire de l'ascenseut.

Sont rappelées certaines des dispositions des articles ci-aprés :

Article 1,125-2-3 du C,C.H, (partie) .

“T a8 ascenseurs sont soumis & un contrdle technigue périodique portant sur leur
étal de fonctionnement ef sur la sécurité des personnes.

“Le contrdle techmque est confié & une personne qualifiée ou compétenie qui
wexerce aucune activité de fabrication, d'installation ou d entretien des ascenseurs et
ne détieni aucune participation dans le capital d'une telle société (. J".

Article 1.,125-2-4 dy C.CH. (partie) ;

Les conditions d'application de la présente section sont fixées par décrel en
Conseil d'Etat (...},

2 - des nouvelles dispositions instituées par le décret d'application pris en
Conseil d'Etat, n® 2044-964 du 9 septembre 2004,

Les parties déclarent avoir été parfaitement informées, notamment, des
dispositions contenues sous les articles R.125-1 4 R.125-2 du Code de la Construction et
de 'Habitation.

Elles déclarent avoir parfaite connaissance du fait quil a été institne des
dispositions relatives “4 la mise en séourité des ascenseurs” ; & “T'entretien of au contrdle
technique” de ces asceuseurs ainsi qu'un “droit d‘mformatlon des occupants
diimmenbles”.

Par sujte le vendeur déclare ne pas étre soumis 3 la réglementation sus-visée,
immeuble n'&ant doté ni d'ascenseurs ni de montes charges, ce qui est confirmé
par I'acquéreunr en sa qualité de crédit preneur,

PUBLICITE FONCIERE

Les présentes seronf publiées au service de la publicité foncidre de PITHIVIERS,

G b T
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Et, si lots de I'accomplissement de cette formalité, il est révélé des inscriptions,
transcriptions, publications ou mentions grevant limmeuble vendn du chef du
VENDEUR ou des précédents propriétaires, le VENDEUR s'oblige 4 en rapporter 2 ses
frais, les mainlevées et certificats de radiation ou le rejet dans le mois de la dénonciation
amigble qui lui aura été faite au domicile ci-aprés élu de I'état contenant lesdites
inseriptions, publications, transcriptions ou mentions.

POUVOIRS

Les parties agissant dans un Intérét commun, donnent tous pouvoirs a tous Clercs
habilité de I'Office Notarial dénommé en téte des presentes, & ['effet de dresser tous
actes rectificatifs, complémentaires ou modificatifs des présentes, concernant foute
erreur afférente 4 1'état-civil des parties, & la désignation, 4 l'origine de propriété de
limmeuble objet des présentes, et aux déclarations fiscales, pour les mettre en
concordance avec les documents hypothécaires, cadastraux et avec les législation
fonciére et fiscale,

DECLARATIONS

1/-Concernant I'état et Ja capacité des parties

Les représentants de la société venderesse et de 1a société acquerenr déelarent ;

- que Tane et l'autre société sont des sociétés frangaises et ont leur sidge social
en FRANCE ;

- que ces sociotés n'ont fait l'objet d'aucune action en mallité ef ne se trouvent pas
en état de dissolution anticipée ;

- que ces sociélés ne sont pas en état de réglement judiciaire, de liquidation de
biens, cessation de paiement, redressement Jjudiciaire ou antres ;

« que leur mandataire social ne se trouve pas frapps d'incapacité Kgale d'exercer
ses fonctions.

2/- Concernant MIMMEUBLE vendu

Le VENDEUR déclare, sous sa responsabilité, concernant 'TMMEUBLE :

-qu'il n'est pas actuellement l'objet d'expropriation ou de réquisition,

-quiil n'existe sur le bien vendu aucun droit de préemption non purgé et aucune
action en rescision, résolution, réquisition on expropriation;

- qu'il est libre de toute inseription, transeription, publication ou mention pouvant
porter atteinte aux droits de L'ACQUEREUR.

REMISE DE TITRES
Le VENDEUR ne sera pas tenu de délivrer les anciens titres de propriété mais

I'ACQUEREUR sera subrogé dans tous ses droits pour se faire délivrer 4 ses frais ceux
dont il pourrait avoir besoin concernant le bien vendu,

b L
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NON APPLICATION DE I.A 1.01 DU 13 DECEMBRE 2000 DITE LOI SRU

S'agissant de la vente dun ténement immobilier & nsage commercial, la présente
vente est exclu du champ d'application de ladite loi et notamament des articles L 271-1
et 1. 271-2 du Code de ia construction et de 1habitation.

LUTTE CONTRE LE BLANCHIMENT DES CAPITAUX — ORIGINE DES
FONDS

L'ACQUEREUR déclare avoir effectué le paiement du prix de la présente vente
au moyen de ses fonds propres ef, e cas échéant, de concowrs bancaires,

0 teconnait par ailleurs avoir été informé par le notuaire soussigné des
dispositions relatives & la lutte contre Ie blanchiment de capitaux et le financement du
terrorisme visées par les articles L.561-1 4 1.574-4 du Code monétaire ef financier,
récemuiment modifiées par ordonnance n°2008-104 du 30 janvier 2009.

En application de ces dispositions, il déclate

~ que les fonds engagés par lui ne proviennent pas d'ane infraction passible d'une
peine privative de liberté supérieure & un an ou ne participent pas au financement du
terrorisme (article 1.561-15-1 premier alinéa) ;

- que les opérations envisagées aux termes des présentes ne sont pas liges au
blanchiment des capitaux ou au financement du terrorisme (articie L.561-16 premier
alinéa).

AFFIRMATION DF SINCERITE

Le VENDEUR et 'ACQUEREUR affirment sous les peines édictées par l'asticle
1837 du Code Général des Impdis que le présent acte exprime l'intégralité du prix ; ils
reconnaissent avoir été informés par le notaire soussigné des sanctions encourues en ¢as
d'inexactitude de cette affirmation.

En outre, le notaire soussigné affirme, qu'a sa connaissance, le présent acte n'est i
contredit ni modifié pat aucune contre lettre contenant une augmentation de prix.

ATTESTATION DE CONFORMITE,

Le notaire soussigné saiteste que la partie normalisée contient touies les
énonciations de 1'acte nécessaires 4 la publication, au fichier immobilier, des droifs réels
et & I'agsiette de tous salaires, impdts, droits et taxes.

CERTIFICAT D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que l'identité compléte des parties dénommées dans
le présent acte lui a été régulierement justifise, par la production d'extraits K Bis.

v
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CARACTERE AUTHENTIQUE DES ANNEXES

Toutes les annexes sus-relatées ont été portées 3 la connaissance des parties et son
revétues d'une mention d'annexe signée par le notajre. Elles ont le caractére authentique
comine faisant partie intégrante de la minute.

MENTION LEGALE D’INFORMATION

Conformément 8 Particle 32 de la loi n°78-17 "Informatique et Libertés" du
6 janvier 1978 modifi¢e, I'office notarial dispose d'un traitement informatique pour
Faccomplissement des activités notariales, notzmment de formalité dactes.

A cette fin, I'Office est amend 3 enregisirer des données vous concemant et 4 les
transmetire & certaines administrations, notarument & fa Conservation des hypothéques
aux fins de publicité foncitre des actes de vente et 4 des fins fomcidres, comptables et
fiscales.

Pour les seuls actes relatifs aux nmtations immobilidres, certaines données sur le
bien et son prix, sauf opposition de la part d'une partie auprés de 1'Office, seront
teanscrites dans une base de données iminobiliéres & des fins de statistiques.

Les parties peuvent exercer leurs droits d'aceds et de rectification aux données leg
concernant auprés de 'office notarial de Maitre Pascal POURNIER ADRESSE :
SERMAISES CEDEX (45300) 37, rue de Paris, ~ Tél: 0238397011 - Fax;
0238390356 - Courriel | pascal fournier@notaires.& on via le Correspondant 4 [a
Protection des Données désigné par I'office & cpd-adsn@notaires. fr.

DONT ACTE sur VINGT HUIT pages

Dont SEPT pages pour la partie normalisée

Fait et passé aux date et leu indiqués en téte des présentes,

La lecture du présent acte a ét€ donnée aux parties ef les signatures de celles-ci
sur ledit acte ont &t¢ recueillies par le notajre soussigné 4 la date indiquée en téte des
présentes,

Bt le notaire a signé le méme jour,

Ledit acte comprenant LE?
- mots 1ayvés muls : cuwecwn 7/
- chiffres rayés nuls : aueum. (_‘9

- lignes rayées nulles : auewms

- barres tirées dans les blancs ; curcwma

- PEIIVOIS | ottt
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30 Janvier 2015

ACTE RECTIFICATIF
A la VENTE
SIVOM DE SERMAISES
An profit de
SAS CHRYSO
En date du
15 décembre 2010
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NOTAIRES

Ambsaise VERET
02 38 38 70 11
47 rue da Parls

45300 SERMAISES
Faow, 02 28 32 02 5&

Sermaises, le 5 octobre 2021

ATTESTATION DE VENTE gt PUBLICATION

TE SOUSSIGNE Maitre Ambroise VERET, Notaire 4 SERMAISES, 37 rue de Paris,

CERTIFIE et ATTESTE que suivant acte regu par Me FOURNIER Pascal, son
prédécesseur immédiat, en " Etude, 1o 27 février 2006,

LE SYNDICAT INTERCOMMUNAL A VOCATION MULTIPLE BU SECTEUR
D’ AMENAGEMENT DE LA REGION DE SERMAISES (Loiret) identifié sous le numéro STREN
244 500 153 et Ie numéro SIRET 244 500 153 000 14,

Diésigné ci-aprés sous le titre « 3.1.V.0.M. de SERMAISES » domicilié en la Mairie do
SERMAISES (Loiret)

Ci aprds dénommée "LE VENDEUR"

Le S.1LV.O.M. de SERMAISES régi par les articles 141 4 151 du Code de I’ Adminstration
communale, et par la Ioi du 16 juillet 1972, sur les fusions et regroupements de communes, antorisé &
I’oxigine par Arrété Préfectoral du 15 juin 1967, auguel a ét¢ substitué suites 2 diverses medifications
et transformations, dndit Syndicat, un Arrété Préfectoral du 16 novembre 1972

AVENDUA :

La Socisté « CHRYSO », Société par Actions Simplifide, au  capital de 410 240,00 €,
dont le sidge social est 3 ISSY LES MOULINEAUX (Hauts de Seine) 19 Place de Ta Résistance,
imrnatriculée au Registre du Cormmerce et des Sociétés de NANTERRE sous le numéro B 964 200
497,

Ci aprés dénemmée "L ACQUEREUR"

L’ immeuble ci-aprés désigné :

1Y
Vs
Jﬂ:- RN B MILEERnR
HE AWEM O BIENER:
- FIECALITE.
PATRINOIRES
ENTREPRIGE=
e R R A b,




COMMUNE DE SERMAISES (Loiret)

Une parcelie de terrain située dite commune, leudit « Le Croc au Renard » cadsstrée comme
suit ;

- section G numére 239, licudit ¢ Le Croc au Renard » pour une contenance de 43 a 54 ca ;

~ section G numéro 667, lieudit « Le Croc au Renard » pour une contenance de4 a 16 ca ;

- section & numéro 671, lieudit « Le Croc¢ au Renard % pour une contenanse de 1 ca.

Soit ensemble une contenance vendue de 47 ares 71 centiares.

DIVISION CADASTRALE

1°) La parcelle cadastrée section G numéro 623, lieudit « Le Croc au Renard » pour wne
contenance de 18 a 47 ca a faif 'objet d’une division cadastrale en quatre nouvelles parcelles, savoir :

~ La parcslle cadastrée section G numéro 667, leudit « Le Crot au Renard » pour une
conienance de 4 a 16 ¢a, objet des présentes.

) - La parcelle cadastrée section G muméro 668, méme lieudis, pour une contenance de § a 18

ca, restant appartenit au vendeur, .-

- La parcelle cadastrée settion G numéro 669, méme licudit, pour une contenance ds 4 a 98
ca, restant appartenir au vendeur. '

- La parcells cadastrée section G numéro 670, méme lieudit, pour une contenance de 1 a 13
¢a, restant appartenir au vendeur,

2°) La parcelle cadastrée section G numsro 643, liendit « Le Croc au Renard » ponr une
contenance de 30 a 87 ca a fait I'objet d’une division cadastrale en deux nouvelles pereelies, savoir ;

- La parcelle cadastiée section G numéro 671, lieudit « Le Croc au Retard » pour une
contenance ds 1 e, objet des présentes.

- La parcelle cadastrée section G numére 672, méme lieudit, pour une contenance de 30 a 86
ca, resiant appartenir au vendeur,

. 1

39 La parcelle cadasirée section G numéro 240, lieudit « Le Croc au Renard » Dour une
contenance de 1 ha 03 a 60 ca a fait Vobjet d'une division cadastrale ea trois nouvelles parcelles,
SAVOIr ©

- La parcelle cadastrée section G numdro 664, Heudit « Le Croc su Renard » pour une
contenance de 90 a 50 ca, restant appartenir su vendeur.

- La parcelle cadastrée section G muméro 663, méme lieudit, pour une contenance de 9 a 21
ca, restant appartenir au veandeut.

- La parcelle cadastrée section GG auméro 666, méme lieudit, pour une contenance de 1 a 80
ca, restant appartenir an vendewr.

¢ ¥
Ainsi qu’il résuite d’un document d’arpentage numéro 600 K dressé par le Cabinet JOUE,
géométre expert A MALESHERBES en date dn 18 octobre 2005 vérifié par le scrvice du Cadastre Ie 8
décembre 2005 qui sera publié ¢n méme temps que les présentes au burean des hypotheques de

PITHIVIERS.
AUTORISATION DE DIVISION DE PARCELLES REMEMBREES

Cette division a été autorisée par la Commission Départexnentale &*Aménagement Foneier du
Leiret en date du 5 déeembre 2005, '

Ledit acte 2 &t€ publié an service de publicité foncidre d'"ORLEANS 1, anciennement « Bureau
des Hypothégues de PITHIVIERS » 1e 12 Aviril 2006 volume 2006 P N°933,

Ambraise VERET
SELARL Y NOTARES

37, rue de Paris
45300 SERMASES

Maftre Ambroise VERET

it
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Personne(s) morale(s) '
. e e Numéro . .
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T PR S
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REGION SERMAISES 244300153 : P |18 RUE DB PARIS
45300 SERMAISES

r
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NOTA{RES

SRR,
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Ambruizse VERET
Q2 38 38 70 M

47 rue do Parls
45200 SERMAISES
Fax, 02 3@ 39 02 56

1001163 AV/SR

FINANCES PUBLIQUES

Service du CADASTRE ORLEANS
131 Faubourg Bannier

45042 ORLEANS CEDEX 1

Sermaises, ie 8 octobre 2021

Objet : demande de correction wrgente

Messieurs,

En date du 27 février 2006, mon prédécesseur immaédiat Maitre Pascal FOURNIER a
publié un acte de vente par le SIVOM de Sermaises au profit de la Société CHRYSO aupres de vos .
services (ancien burean des Hypoth2ques de PITHIVIERS], dont vous trouverez nne attestation
jointe A la présente, ‘

Or, 'interrogation de ce jour du fichier SPDG montre que les parcelles GU&67 et G671
de la commune de SERMAISES (45300) sont encore la propriété du vendenr 4 savoir le SIVOM
de SERMAISES alors qu'elles ont &6 vendues & la Société CHRYEO en méme temps que la
parcelle GOZ239 et sur le méme acte authentique du 27 février 2006

Je vous remercie donc de bien vowloir procéder 3 la modification d'affectation de
propriété des parcelles GO667 et GO671 au profit de la Société CHRYSO - 19 place de Ia
Résistance 92130 IS5V LES MOULINEAUY (SIREN 9604200457) et, de m'informer de cetie mise 3
jour. :

Vous remerciant par avance, *

e vous prie d'agréer, Messieurs, l'expression de mes salutations distl des,
p P ngu
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LISTE DES TITULATRES DE LA PARCELLE G 0239 &l
Pargonne(s) morale(s)
Raison sociale 1;‘;;?1;1‘;? Sigle {Droitj Adresse des titulaires de droit
15 PL DE LA RESISTANCE
CHRYSO 964200497 ' P 92130 1SSY LES MOULINEAUX
I Fermer
SPDC - DV dn, r=08/10/2021
¥
. Page 1l ofl
LISTE DES TITULAIRES DE LA PARCELLE G 0667 H
Personne(s} morale(s) .
Raison sociale Numéro || 010 inroit] Adresse des titulaires de droit
SIREN .
MAIRLE
SIVOM SECTEUR AMENAGT  § 514500153 i p 118 RUE DEPARIS
REGION SERMAISES 45300 SERMAISES
|
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» ’
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SEDC « DV i, 1=0871502621
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. . Numéro . . .
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T IMATRIE
SIV%IEIGSI%%T?ER Al‘irSE'NESAGT 244500153 X ? 18 RUE DE PARIS
RMA 45300 SERMAISES
-
SPDC - DV e, r=08710/202 1







Direotion générale des finances publiques

Cellule d'agslstance 4y SPDC

Té&l ;0 829 820 986 (0,099 €/mn)

du lundf au vendred]
de 8h 4 18h

Libwrid » ggnms « Erutionnd

=2

MEMUHLIGUR PRANGAISS

Courtlsl ; csl.odeans. ADspde@dgfip finances gouv.fr

Extrait cadastral modale 4
conforve A la documentalion cadastrale a la date du  15/12£2011
valldté slx mols & partlr de cetie dals.

Extrait confecllonné par lofles FOURNIER P,

8F{104695721

W* da dossler

DBESIGNATION DES PROPRIETES

Déparlement ! 045

Communs ;340

SERMAISES

Seclion IN° plan! PDL | N dulot Quote-part Contenance | S Désignaiton nouvelle
Adresse cadastrale | & | N°deDA | Seotlon [ plan; Conlenance
G| 0416 Thazgaizea

RTE DE PITHIVIERS

CBSERVATIONS DU CONSERVATEUR DES HYPOTHEQUES

Décrats modifiés du 4 [anvier 1955 arl. 7 ot 40 et du 14 octobre 1955 art, 21 el 30

e

Page 1 sur
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LISTE DES TITULAIRES DE LA PARCELLE G 0418 i
Petsotne(s) moralels)
, Numéro . -~
Raison sociale SIREN Sigle [Droit) Adresse des titniatres de droft
ZONBE INDUSTRIELLE
SCI DU CROC ATY RENARD F |7 RUEDE I'EUROPE
43300 SERMATSES

SPDC - D7 afu, re 3102001

hitp:/fspde.dgiminefi.gouv.fi/cde # tulaires.asp?txtOffice=GPUGGFBQGQ&txtCeod... 15/12/2011
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PARDE Y ANTD e Jacques
CHARDONNEREAU Notaire & Sermaises (Loiw
ret) soussigné,

ONT COMPARU ¢

lent) ~Monsienur Camille DUPRE, Maire
de la Commune dg Serm“‘séaj{Loire%) oud e~
tivatour demeurant 2 Dyéville ocommuhe de
Sermaises,’ SRR .

Agissant-en{aa,ﬂite qualité de

Msire de la Commune . dé Sermsilses et

spsoialement auboriséd b lteffet dea
présentes en verith ‘dluns délibdra-
tion du Congeil Municipal de la-com~
mune de Sermaiges en date du dix juil-
18t - mil nenf cent moivante sept
dond un -extirail ‘oert fié conforme
bar Mr Dupré et wu et-approuvé par
Mx le Sous-Préfqt,ﬂﬁhEiﬁhiviars 4 la
date du vingt féyrier mil neuf cent
Boixante huit, esat dempurd cisjolnt -
et annexé aprés Farin R

~ 2ent) It Monsieu Jean-Pierre ROBERT
Adminiatrateur de l1a’ ecidté Civile Inmo- -
biliere du Croc =i’ Re ard, demsurant &
31bis rue du Ly-

Sceaux - (Haubs de Sedn
cée, S

Agissant ‘en sa' dite qualité a
Admindstrateur, de la SOCIETE CIVILE
THMOBLLIERE DU CROC AU RENARD, Socid-
té eivile.particulidre au capital de
cent mills francs, divisé en mille
parts de cént fyancs chacune, dont
18 gid&e social est 4 Sceaux .(Hauts
de Seine) 31 bis rum du Lycde, cona-
titude aux termes dlum scte sous
slgnstures privées en date 3 Sceaux
da huit join mil neuf cent seixante
geplh, enregistrd 3 Parig 8,8,P,S0cidw
ESG(%uglic&ta) le seize juin suivant




© My Jean-Pierre ROBERT spéeinlément antorisé &
Lieffet des présentes en vertu dtune ddlibération de
lipgsemblée générale ordinaire de ladite spcitdié en -
date dn vingt hait février mews mil neuf cent soixanbe
huit, dont le proceés-verbal ecet demeuré cisjoint et
annexé aprés mention et aprés avoir été certifid sinceyre
et véritable par Mr Jean Piexrre Robert,

Digutre part.

LESQURELS, es qualltea, préalablenent a la vente fai-
nt L'objet des presentes, ont exposé ce qui suit’

Exposé

s

i

I,-4ux termeg d'un acté regu par le notaire soussigné

purdthui méme non encore enregistré mais gul le sera en

mgshgi droit, Mr DUPRE o8 qualite, comparant dfune part,
a

\ 1ent)-la 1otlssement inﬂustrmel 4'un terrain situd &

naises lieudit “le c¢roec au rensrd", dtune contenance to-

de dix hectares einguante trois ares cinguante deux

iaxes, apparfenant

=A la commune de Sermaises & concurrence de sept hee-

el solxante seinmé ares soixente centiares dlapris le

tre et aept hectares soixante seizme ares soixante quae

entiares d'aprds arpentage, en vertn dlacquisitions

ea, dtexpropriations et declassement de voies publi-

et & 3 1°Ta Socidté Coopérative Agricols de Beance
inaig, 2°la Socitté Etablissements E.Cabrit et Fils,
t Mme Imbaultthomme, 49}me Brouillet, 5°1a Socidts
6°Et 1a Soeitté dA'Intérdt Collectif Agrlcole de 1a
i de Pithiviers (Sicap), & concurrence de deux hecta-
izante seime ares quatra vingt huit centiares.

oe en trelme lots plug le transformateur dlectri-
artenant & la Bicap et.la vole publique.

; I1 a &t préoisé qu'apres composition des lots

eg parcelles appartenant aux propriétaires sus nom-

& resteraient effectivement la propriété de ces per-
nnes,

“lotissement a é%é ddelard dlutilité publique par apr-
éfectoral en date du vingt eing septembre mil neuf -
ixante. trois, ladité déclaration dlutilité publlque
Zee par arreté préfectoral en date dn vingt gix avril

f cent soixante six.

terrain appartenant & la Commune de Sermaises se
8 -d7un ensemble de parcelles sisesd Sermaises (Loi~
eudit "Ye Croo aw Renard", 'dtune contenance de
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sept hectards soixante seize ares soixante centiares 4ls-
prés le cadastre et sept heetares golxante geize ares
sotxante quatre centlares dlaprés arpentage, en bordnre
de la route nationale n°72%1 d'Btampes & la Perté~Sainte

Aubin & I
3@ le

res,

=n% 181
~1° 184
~-1n° 185
~n%186
-0 201

~110 202
~n2203

tiaras?

-1° 205
19217
-11°218
w9321
w1R 200
-n%223

tiares,

~11%224

tiares,

-n°305
-1 306
~1°307
-n?308
-n°309
-0°311
~¥i®392
'"-‘_'10320
~n°321
-n°328
~n?329

poup
Polr
pouy
pour
pour

pour
polr

pour
pour
pour
pour
pouyr
pour

pour

pour
pour
pour
bour
ronr
ponr
pour
pour
pour
pour
pour

duest et de la SQN.C,E. ay nerd,
Flgurant au cadastre rénové de ladite commune section
pove e ,

eroe ail renard geamd ‘

trois ares asoixante gquinze centiares,
quinge ares cinguante six centiares

treize ares ecinguanie cing centiares
quatre vingt six centiares, .

vingt six ares quatre ving% ghinze centise

dix neuf . arses guarante centiares,
guarante trois ares quatre vingt un cen-

goixante ares cinguante centiarss,
onze ares vingt centiares

dix ares oinguante neuf centiares,
vingt ares quatre vingt dix centiares,
un heetare dig ares,

guatre vingt mseize ares trente et un cen-
.quatre vingt douze ares trente six cen—

neuf ares quinze centiares,

trois ares guarante deux centiares,
huit aree quatre vingt quatorze centisres
six ares guatre vingt douze centiares
denx arés cinguante denx centiares,
trente pix sres ‘4ix sept centiares,
8ix area trepnte hnit centiares,

vingt huit cenbtisres

gatre vingt quatre centiares
soixente treis centiares,

quarante centiares,

~n°334 pour sept ares aoixante?treizé'centiares,

~1°337
w341
-n?342
~1n°345
~0346
~19 347
en°348
=n9356
~1nP343
~N°349
~n°351
-117353

rour
pouyr
pour
pour
bour
poar
pour
rour
pour
pour
pour
poar

vingt et un ares vingt neuf centiares,
eing. ares treize céntiares

ghatre ares vingt sept cen%iares

gept ares vingt centiares

onze ares soixante centiares

seine ares dix centiares,

Six ares goixante centiares,

dix neuf ares quatre vingt douze centiares
vihgt neuf centiares,

goiXente dix sspt centiares,

dix neuf ares soixante trois centiares
un mre guarante et un centiares,




-n®357 pour deud ares,
~n®369 pour douze ares spixante denx centiares,

Soit sept heetares trente ' sept ared guatre ingt

guinge centiares,
' Ie surplas spit trente nolt ares goixante cing ge€n-
tiampres &tant en voie publigque.
sent) ~Et le- réglement de 1p$isgement fixant ies Yt
gles et servitudes 9V intéret général imposées dans ledlt
1lotissenent, 4
Ont &té anmexég & o0&l acte 3
10La cpple alune lettre sdresaée payr Mr le Maire de
Seymaises le six avril 2i1 peuf cent soixante cing b My le
Préfet du Loiredb Direction-Départementale de la Consgtruc-
tion et de L'Urbanisme % Orléans contenant_la demande 4!
aptorisation de 1otisgement form ulée par 1a Comnune de

Sermslses,

2oTia copile cepbifiée confoyrme par My le Maire de Sexr-
meises de Lliampliation de Ligrrbté de Mr le Préfet de la
Région Centre, Préfet dnblliret, en dsbe dn vingt huit juin
mil neuf cent spixante cing, autorisant ce lotissenent sous

le réserve_exyrimée gi-apres
nTa voie nonvelle 5 epderd l'indérieur 4dn lotissement

vet reliant la route nationals n°721 au chemin du chéne-
ntegu devea avolr une changsde dlau moinsg sept métres de

1llarge u_rl'l n .
30T dan de situation et le plan de lobissement com-
portant le tracé de 1a voirie, des conduités d'ean et d'é-

lectricité, -
Un exemplaire de ces plans ainsi gulun edemplai-

re du progremme deg travaux da viebilité & réamliser
par da commune de’ Sermaises et dn reglement de lotis-—
sement ont été joints 5 ltappul de la demande sus vi-

sée.

Conformément & la loi, les rdgles et servitudes diin-
béret ménéral imposées dans le 1otigpement sont rapportées
1ittéralement ci-dessous @

Article 1 — Obiet dn_prégent rbglement -

t piglement & pour objel de fixer les régles
le lotisge~

Le présen
et servitudes alintérdd général imposées dans

menb. _
I1 est opposable & guicdngue détient ou occupe B gueli-
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que titre gue ce soit, bowbt ou partie dudis réglement,

I1 doit &tre rappelé Aans tout acte  translatif ou
locatif des parcelles par reproduction in-extense & 1'occa-—
sion de chague lpocation qu'il glagigse d'une premidre veh-
te ow location, de revente onr de locationsg successives,

Article 2 ~ Origine,da,prapriétéru
Les terrains figurant aw phan ammexé sppartiennent 2
la commune pour'les avoir acquis & llamiablé on par voie
dtexpropriation,
Article 3 - Sitnafion du lotissement et références
cadastraleg. - - ' o '
. Le lotissement est situé a Sermaises—du-Loiret, en

borduore de la ligne S,N.0,.F., an lieuwdit "le croc all re-—

nard"-e% prend la dénomination de wone indunstrielle. -
I1 est limité an nord per la ligne S.N,C. B, & 1ltesy
rax le chemin du chfnsteau et la parcelle de terre cadag~
trée section G N°225, ab sud par le chemin dy eroc au
renard ‘2 liouest par.la route nationale n°721 &% l1a paxr-
celle n°G 180, '

Article 4 - Description et réalisation du.lotissemente-

le présent lotissement comprend treize lots numérotés
de 1 & 13, lesdits Iots sont strictement réservés 4 lo cré.-
ation et & llexpleoitation de fabriques, usines, ateliers,
entrepbts, dépdts, classés pw non dans la nonenclature .

‘des éPablisgements dangereux, insalubres ou incomnodes,

mais & 17excepbtion de ceux rangés dans la premibre classe,
Le groupege des lote est autorisé,

Article 5 - Servitudes générales d'nrbanigme —

.Les lotisseurs et acquéreurs ou dventuellement leg
locataires des lots sont tenus de se conformer awx régle-
ments on vigueur et notamment sox réglements et plan Som-
maiye d'urbanisme de la Commune.

Article 6 - Rappel de 1'obligatipbn du permis de consge
truire ~ ' B B '

‘Toutes les constructions de qrelgne nature et de guel-
gue imporiance que ece soi¥, nue pourront 8tre ddifides que
81 le propriétaire du lot e obteni le permis de constroire
exigé par les textes en vigueur, ainsi que 1'sutorisation
préféctorale prévue par la législation sur les 4tablisse~
nents dangereux, incommodes on insalubres.,

Article 7 - Prohibition -

Sont dnterdites toubtes constructions aubres que cel-
les & neage industriel; sont toldrdes les congtructions 3




.

usage d'habitetion déstinée au logément des personnss dont
1a présmence permanente est nécéssalre pour assirer ia di-
reetion ow la shrveillance des établissements ou des ser-—
vices généraux. -

Sont interdites les constructions proviseires ou de

caractére précaire, _ ‘
mat interdit sur teut le terridelire dn Jotigsement

11établissement de campings ou de villages de .toile.
Le surface des eapaces vexrts plantés né peut ‘&tre
inférienre aun geart de la,surface du terrain.

Article 8 - R¥glements ganiteires -

Ie Lotimsement est soumie dans toutes ses parbies
aux prescriptions du réglement sanitaire départenental
aingi qutanx dispositions particulidres vigées par ia lé~
gislation et la réglementation en vigueuy concernant 1'éph-
ration et le iraitement des eaux résidusires industriel-

les.

Article-8 bis - Travaux ds viabilité non pris en
chargé pary le loblssear - - - s L

_Deg travanx de raccordement & la voie ferrée,
: .Les installastions de distribution d'énergie électri-
gue basse tension,.
3 ‘Tas acquéreurs devront faire leur affaire personnelle
de cés inetallations et effectuer au préalable les forma-
1ités ndécésseires prés de la 9,N.C.F, on de la S.I.C.A.P,

Artiele 9 ~ Constructions -
Liplantation des constructions em bordure des veies

A I'exception de la route nationale n®721 ol tous les
batiments doivent observer une marge de recnlemént an
moins égale A4 trente mdtres, les batiments dolvent 8tre
“Sdifids A alx mdtres au .moins en retrait de ltaligneument,
Toutefois cotte marge de reculement peut Etre réduite a
-gix metres pour led constructions qui ne sont pas 4 usage
industriel, telles gue pavillcens de gardiens, bureaux, ger-
fices sociaux a condition que par lear implantation et
~deur volume, elles ne-créent pas une géne pour la cilrew-
lation publique, neotemment en diminnant la visibilité sux
_sorties dlusines.

Article 10 — Tmplantation des constructions par rap-
-port aux limites geparatives- : ,

Ta digtance horizontale de tout point dtun batiment
au point le plus proche de la limite parcellaire doit &tre




v

ai moins égale & cing métres,

Les établissements classés en railson des dangere 4t
explosion ok d'incendie ne pouvent Streo implantés & moins
de dix metres des limites séparatives, Toutefois cette
distance pent 8tre supprimde lorsgue les mesures inddispen-
sables sont prises ponr &viter 1g propagation deg incén-
dies {murs coupe~feu),

Les conditions dlimplantation des constructions & usa-
ge dthavitation et de bureay par rappert anx limites sdpam
ratives sont celles fixdes par 1'article 11 H, "du reglemént
local d*urbapisme, .- _

~Article. 11 « Tmplantation deg congtractions sitnées
Bur an verrain appartenant al weme propricliairh o

Entre deux constructions non Jointives, guelles gu'en
soient la nature et 1lvimportasnce, doit tonjours €tre ména~
g6 un espacement suffisant pour permettre ltentretisn fa
eile du sol et ded constructions.ellesumémes, g1il ¥ a
liew, 1o :.pagsage et le. fonctionnement dn mateériel de hubte
contre 1ll'incendie,

. Les constrictitng 3 usage d'habitation et celles gui :
peuvent leur &tre assimildes par lsur mode d'pecupation et
d'éclairement sont soumises apx régles fixdes par Ligrti-
cle 12 H.du riglement local d!turbanisne.,

Article 12 - Haubdur des constrnctions -
Lorsque la parcelle ol le batiment egt construit, bope

de la voie publique, ls distance horizontalé de toub point
4 de ce batiment au point. le plus proche do 1'alignement Op-
poaéd doit 8tre au moing égale & la aifférence ds nlvean -
J sntre ces deux peoints (=L}, 8111 existe lipbligation de
constrniré en retrait de llalisnement. Dans le oms des volesd
privées 1z limite effective de 1 vole privée se substitne -
a4 1'alignement, - o ,

Liorsque les voies mont en pente, les facades des batio
ments sont divisées ponr le caloul de la hanteur en see~
tions dont aucune ne peut extder trente mdtres de longuenr,
La fote de hanteur de chaque section et prise su miliew
de chacune dlelles, :

91 la distance entre deux voles d'indgale largetr
on de niveaux différents egt inférienre & gpinze méitres 1a
hanteur de la construction £3ifide entre les deux voies
e8t régie par la voie la plus large 6u de niveau plus éle~
vé. Il en est de.mBme h llangle de voies dlinégales lar-.
geurs, ' ' . '

Article 13 - Riales #dnérales sur l'sspect des congs
tructions - S T ' o

De permis de construire peut &tre refuséd ou n!étre go-
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cordé que sous réserve de l'observation de preseriptiens
péeoiales, si les constructions sont de nature 3 porter
abteinte au carsciire ou & 1'intérdt des lieux avoisi-
nents, .
. Les constructions et en particulier celles édifides
B proximité de la route nationale, doivent présenter un a
pect compatible avee un abord eorrect de llarrivée en wvil.
le, UL peut notamment &tre interdit dlemployer en paremen
extérieurs des matériaux fabrigués en vue d'8tre recouver
diun endoit, tels que carresaux de platre, brigues creuses
“agglomdrés non pourvus d'un parsment,

Article 14 -~ ClOtures -

. Les ciBtures & proximité immédiate des acods aux 4ta-
issements industriels et des carrefours des vpiea ouver.
tes & la ecirculation publigue doivent 8tre Stablies de tel
e sorte gulelles mne crdent pas de Réne pour la circula-
tion publigne, notamment en diminuant la viaibilité aux
sorties d'usgines. ,

- Les. acquéreurs doivent, au mpoing provisoirement, olB-
surer leurs parcelles dans lc meils suivant leur acquisi-
tion,

Article 15 ~ Tenune des parcelles et congfructions -

- Les batiments, guelle gue soit leur destination,

eg terrains m8me s'ils sont utilieds pour des dépbis,
vent - Btre aménagés et entretenns de telle maniére que
propreté et l'aspect de l'agglomération ne s'en brou-

t pas altdrés, '

" Lies espaces likres intérieurs et notamment les marges
e reculement doivent, lorsgue la nature du sol le permet,
'rgﬁaménagés en espaces verts comporftant des srbres de ha
vige. |

© En attendant gue les traveux de eonstruction soient
reprig, les ascquéreurs doivent assurer Itentretien et 1
roussailiage de leurs parcelles,

5.0 Il ne peut 8%re fait drantre publicité que celle se
apportent & 1'établissement exploité sur la.parcelle.

Une expédition dudit acte sera publide au burssu des
poth&ques de Pithiviers avant on en mdme temwps gue les
égentesn, :

f'IIm:Les travaux d'eménagement et de viabilité prévus
alt projet do lotissement ont €46 exdeutés par la comuune
de-, Sermaises, ainsi-que Mr Dupré Maire 1e déolare.

_“fﬂeci.expoéé i1 est passé 4 la vente faisant ltobjed
B présentes,
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Vente
Mr DUPRRE, es qualité,'bpmparant dfune part, a par
ces présentes vendi enobligeant la commune de Sermaises

& tontes les garanties ordinaires et de dvoit,
A-la SOCIRTE CIVILE IMMOBILIERE DU CROC AU RENARD,

Ce qui est acoepté par Mr Jean-Piérre ROBERT compa-
rant dtautre- pakt, '

Les lots n®1 et 2.du lotismement industriel domt il
est question dans 1'exposé ci-dessus,lesdits lots consise-
tant en 1

LOT N {1~

Une parcelle de terre sise ocommune de SERMAISES
(Loiret) lilendit Lle eroe au rengrd, dlune contenance. dlg-
prés arpentage de QUATRE VINGT DIX ARLS TREIZE CHENTIARES
tenant aw nord la 8.%,C.F. ap midi ls vole nouvelle, &
llest le chemin du chénetesw et 3 l'ouest.le Lot no2,

Plgurant su cadasire rénové de ladite commune sec-
tion & Le gro¢ au renard : ' -

-n2370 pour guatre vingt six ares quarante centiares,

-n°371 poux trois ares soixante treize centiares.

LOT No2.
Une parcelle de terre sise ¢ommune -de, SERMAISES

liendit le ‘croc ak renard, d'une contémance d'aprés arpern-
tage de TRENTE QUATRE ARES QUATRE VINGT DIX-NEUF. CINTIARES,
tenant at nord la S.N.C.P. au midi la voie nouvelle, & 1t
onest le Lot n°3 et & llest le lot nof,

Flgurant au cadastre rénové de ladite commune seéction
G le croc au renard . A

~n°372 pour un are cingnante trois centiares,

—1°373 pour trente trois ares guarante gix centiares,

Adnsi gie lesdites paxcelles me poursuivent, étendent
et comportent avec leurs alsances et dépendances gans alm-
cine exception ni réserve o% tel au surplug gulsllies figuw
rent ait plan gui est demetrd ci-joint et annexd apres mens
Tion et aprés avoir &t certifid sincdre et véritable par
les parties,

Origing_de proprié%é

"LYprigine de propriété de la . fotalité 4ds 1timmeuble
appartenant & la commune de Sermasiges est établie dans 10

acte sus énoncé, & laguelle les parties déelarent se rEEY -
rer, mais il est précisé que les parcelles venduss apps r-

tlennent & la ecommune de Sermaigses de la manibre suivanta s




Lot n°1

P e ]

- La parcelle oadastrée section G N°370 provient de la
jviglon et 4u regroupehent des parcelles cadagtrées sec-
jor. @ -le croc au renard, Huméros &
3224 pour vingt ares guatre vingt dix centiares,
X342 pour guatre ares vingh sept centiares.
"\ kequises des consorts VADRYMARTIN (29 Juillet 1967)
-341 pour cing ares treize centiares,
" Acguipe des consorits HAMELIN (29 Juin 1964)
F==311 pour trente s%ﬁ‘area dix sepb centiares,
Acquise de Melle EALLIER (27 Juin 1964},
~312 pour six ares tronte huit-centliares ‘
518 pour dix ares cingnante meuf centlares (partie).
~  Adguises de Nme WMEROTER-PUYBONNIBUX (13 Aot 1964).
%;~222 pour un hectare dix ares (partic).
™ Acquise des. consorts LACHENY 29 Juin 1964).
B+t 1a parcelle cadasbrée geotion O N°371 provient
dé la voie publique par ‘suite du déelasgement du chemin
téral au chemin de fer, appartenant & la commune de
Sermaises depuls plus de trente ans. '

Tot nv 2

W

A Ldema)

Ta parcelle cadastrée seéction G NO372 provient de la
pie publigue par suite du déclansement du chemin latéral.
chemin de fer, apparbenant % 1la commune de Sermalses
piais plus de Frente ans. ~

- Et la parcelle cadastrée section G N°§g3 provient de
‘divieion et du regroupement des pargellea cadastrées

L

otion ¢ le ecroc au renard, NUMEros 3 -
T.218 pour dix ares cinguante neuf cehtiares (partie) -

Acqhise de Mme MERCIFR-PUYBONNIEUX (13 Aolb'1964)

. ~217 pour onze ares vingd centiares, :

- Acgqnise de Mr Jean PACHOT (19 bptembre 1964) . .

‘- .337 pour vingt et un ares vingt neuf centiares, (par-

> ) ]

. Acquise de lMr Henri COLLET (6 Mail 1965).,
-222 pour un hectara dix ares (partis)

' Acquige des consorts LACHENY (29 Juin 1964).

PRppriété;—Jouissance

— .
g

© La Socidté civils sumobilidre du eroc an renard aguué-
usa sera propriétaire des immeublesvendus & compter dl'au-
urd'hui; elle en aura 1a jouissance & compter dtanjopurd?
i.8galement par la prise de ppssession réelle, lesdits
mmelbles étant libres de location.
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L2 gg L.=La présente vente est faite ‘sous 1ss charges et
Y

conditions particulitres, gtipuldes dans le iobiesement &t
bli suivant scte mmemmen rogef par Lo notaire soupsigné
cejourd’hui méme, sus énronod portant réglement Andit lo-
Vissement, qui sont reprodai%eslittéralement dansg 1l'exposdé
¢i-dessus, _ :

My ROBERT ea gualité fers sen affaire personnelle de
toutes ces charges et conditions, qutil oblige la Socidd
acguérense & exécuter et respecter, ,

LI,-Elle a lieu en outre sux conditions générales or

dingires snivantes que Mr Robert e qualité oblige égale~
ment la gocidté acquéreusc 3 exéouter, savoir :

1°Hlle prendra les lots de terrains vendus dans léur
état actuel, sans pouvolr exercer ancun recours ni répéti~
tion contre 14 commune de Sermaises,'venderesse, bour cau-
S¢ de mauvals état du sol oun dg 8ous~s0l, dferreunr dans 1a
désignation ou la contenance sus indiqiée, toute Aifférenw
ce enire cette contenance -6t celle réelle, excddft elle
un vingtitme, devant faire ie profit ou la perte de la go-
cidté acquérense, :

- 2%Elle gouffrirs les servitudes passives, apparentes
ou occultes, continues ou discontinues, qgui peuvent gre-
ver les ilmmeubles vendus, sauf 4 slen défendre et 3 profim
, ter de oelles actlves, gtil en existe, le 4out & ses rig-
& ques et périle, sans.recours contre ls commune de Sermai-

888 venderesse et sans que la présente oclause pnigse don—

/ ner & qui que ce soit plus de droits gu'il nten aurait en
vertu de titres réguliers non preserits ou de la loi,

A ce sujet LLDupré eos qualité déclare qre 1la
commune de Sermaises n'a conféré ni laissd seqgrérip
sur le terrain dont font partie les parcelles vendues
aucane servitude et qu'd.wa connaissance il n'en oxig~
te pas d'autre que celles pouvant résulter spit desg
stipulations du lotissement sus énoncd, fixant 1'amé-
nagement et leg charges e+ conditions du lotissement
dudit terrain et rapportdes plus haut dans ltexposé,
801t des dispositions du plan sommailre d'urbanisme de
la commune de Sermaiges,

3°Elle acquittera, X.compter de ce jour, tous impBts,
contributions et asuntres charges grevant Ol qii pourront
grever lesa immeubleg vendus, -

4B elle paiera tous les frais, droits et honorai- o
res des présentss et ceux qul en seront la snite et la
conséguence.,.

Bt elle pmisrs en sutre e partieipation dasns les
frails du lotissement & concurrence de eing centimes par mé-

tfe cagr? solt six cent vingt cing francs soixante centimes,
-(625,60). . :
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Prix
- Outre Les conditions gui préctdent, la présente vente
sst consentie et acceptée moyennant le prix principal de
 SOTXANTE QUINZE MILLE SOIXANTE DOUZE FRANCS (75,072,00),
' Leguel prix Mr Roberdt es qualité, a payé pompbant au
‘moyen de- le remise atnn chéque bancaire émis ce jour &
 1tordre ép Receveur Municipel de la Copmune de Sermaises,
: Ce thdgue, accepté comme numéraire, & été, & ltins-
gant retiré, & la vue dwr notaire gousaignéd, par Helle
¢ilberte COLIN, Perceptelr des contributions directes, de-
neirent & Sermaises, intervenant & cet effet, en sa giali-

m ‘ .
t& de Receveur Municipal de la communs® de Sermaides,

f- Dugueh prix ainsi payé M.Dupré et Melde Colin &8 qua-~
itéa, donnent guittance aéfinitive & la Socidté agguérense

1
avec désistement de tous droits de privilege,
ction résolutoire.

DONT_QUITTANCE,

Publicité,~Purge.

3 des articles 28 et 32 du déderet n°s55w-
22 du guatre janvier mil newf cent cinghante cing, la pré-—
ente vente sera publiée au Yipeau des hypothéques de Pi-
hiviers, par les soins dn notaire songeigné et aux frais
: iaté moguéreuse, de 1a manibre et dens leg délald
réyus anx articles 33 et 34 dudit décred.

< 8i, lors de 1taccomplissement de cetbte formalité ou
jostérieurement, dans les délais prévus aux articles 210@,
09 et 2111 du Code eivil pour 1linscripi¥ion d=s privile~
g immobiliers spéciaux, 11 existe ou survient des inscri
‘one grevant les immepbles vendug, diu chef tant de la com
une de Seymalses venderesse qus des précédents propridtei-
%, la commone de Sermaises sera btenue d'en rapportey les
[?%ificatg de radiation, & ses frals, dans le moig de la
nonciation amiable gqui lui en sera faite au domieile ci- -
aprés élu et d'indemniger 1a speitté acquérsuse de tous
Pais extraordinaires de publicité et de purie.

Déoiarations d!état-civil e¥® auntres

- ——

En application

i WY g e e e P e

Mr . Dupré es qualité déclare @
Que la commune de Sermalises niest pas suscepbible 4t

“&%re frappée d'hypotheque légale.
- ©t gne les immeubles vendus sont libres de tout privi-
“lége immobilier spéelal et de tonte .hypothdque, convention.
glle, j%%i iai g.gy 1é%g[e _
] - A "'.’ ernd bty b ¥
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Pouvoir pour publicité foncidre

Four 1'accomplissement des Tormaelités de publicité
foncidre lesg parties,'agissant dans un intérd+t commun,
domnent tous pouveirs n césmaires 4 Melle Armende MATHBORIN
dactylographe célibataire wajenre demeurant & Sermaises,
4 l'effet de faire dresser et -de signer tous actes complé—
mentaires, rectificatifs on wpdificatifs des présentes
pobr mettre celleswci én concordance avec les documents
hypothécaires et cadastraunx et ceux A'éigt-civii,

Titr?s

o g i s 2

ME e
-— e

Le Socidté aequéréuse,ne pourrs e€xlger la remise d'ancun
ancien titre de propriété concernant les parcelles de ter—
rain venduea,
My Robert es gualité recomalit qu'il lul a §t4 yremis
une expédition an Lotissement €tabli suivant acte regh par
le notaire soussigné cejonrrdhui méme, ci-dessnys énoncé,

Domicild

EITHIVIERS B.D
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Pour l'exdcution Ses brésentes et de leurs suites
les parties font élection de domicile. 3 Sermaises en 1'é-
tude de M°Chardennerean notaire soussignd .

Lecture des lois.~Affiftmations
- . e ginedrité
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l? Avant de clore et conformément & 1a 1oi M?Chardonne-—
, reau notaire soussionéd s . donnéd lecture aux partieg gl le
reconnalssent, des dispositions deg articles 678, 824
1829, 1830,|1é37, 1838, 1840 ot 1840 B du Code général des
/7 impdts, ainsi gue de 1'article 366 du Code pénal.
. Les parties ont affivmé expressément sous lesg peines
édictdes par 1tarticle 8 de le-loi du dix huit avrdl mii
newf cent dix huoit (article 1837 du Code Bénéral des im~
pBts) que le présent acte edprime. 1'intégralité du prix
conveni, . _ ) N .
bn outre, le notaire soussigné affirme qu'i sa con-
nailgsanecs le présent scte nlegt modifié on contredit ‘par
aucune contre-lettre contenant une augmentation dn prix,

DONT ACTE
¥ait et passé A Sermaisesy

En 1'étude du notazire gonssignd,
Lt AN, MIL NEUF CoNT SOIXANTE HUIT,

smme muls. A Et aprés lecture Faite les parties ont signé gvec le
- 2+/wnotaire,
e PPA R
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MODIFICATION DES PARCELLES SUITE AU REMENVIBREMENT
Section 0G
181 ; 184 ;185,186

201 ;202 ;203,;205;217; 218,221,222 ; 223 ;
224

305, 306 308 ; 309 ; 311 ;312 ; 320;321; 328; 329 334 ; 337 ; 341 ;342 ;343 ; 349 ; 351 ; 353 ;
357 ;369







